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1. Almanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Tornet Vastra nr 5, org. nr 769617-8362, som har sitt
sate i Helsingborg, och som registrerats hos Bolagsverket den 26 november
2007 har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan be-
gransning i tiden.

Foreningen har erbjudits att forvarva fastigheterna Helsingborg Tornet Vastra 1
och 11, nedan kallade fastigheten, till ett marknadsvéarde om 109,0 mkr.

Férvarvet ska ske genom att nuvarande dgare, Grundborgen lcwsx AB, dverla-
ter fastigheten till ett aktiebolag, nedan aktiebolaget, for en képeskilling motsva-
rande fastighetens skattemassiga restvarde. Aktiebolaget overlats darefter till
bostadsrattsforeningen for ett pris motsvarande fastighetens marknadsvérde
(109,0 mkr). Efter det att fastigheten har éverforts till bostadsrattsféreningen
likvideras aktiebolaget. Fér det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det évertagna skatteméassiga restvérdet ligga till grund vid
berakningen av skattepliktig vinst.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen
uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske den 31 mars 2010 i samband med
att foreningen tilltrader fastigheten. Da lagenheterna upplats med bostadsratt till
hyresgésterna har inflyttning skett. De lagenheter som bebos av personer som

inte 6nskar forvédrva bostadsratten till sin lagenhet kommer aven i fortsattningen
vara upplatna med hyresrétt.

Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvarv avser den slutliga forvarvs-
kostnaden. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kdnda vid
tidpunkten for planens upprattande.

Denna ekonomiska plan férutsatter att bostadsrattsféreningen dndrar stadgarna
pa sa satt att arsavgifterna | féreningen ska fordelas efter andelstal.

2. Beskrivning av fastigheterna

2. 1 Helsingborg Tornet Véstra 1

Fastighetsbeteckning Helsingborg Tornet Véstra 1

Adress Karngranden 1-3
Nedre Langvinkelsgatan 32

Férsamling Helsinghorgs Maria




201002150342

Tomtens areal

Byggar

Husets utformning

Bostadslagenheter

Lokaler

Servitut

Officialservitut, parkering, férman

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp

Uppvarmning

Ventilation

Hiss

Tvéttstuga

Sophantering

Trapphus

El

Garage

Byqggnadsbeskrivhing

Kallare

1 470 kvm, aganderéatt
1948

Ett flerbostadshus, 4 vaningsplan plus
vindspian.

27 bostadslagenheter om ca 1 991 kvm

2 st lokaler, ca 93 kvm

1283K-16497.1

Avloppsstammar och tappvatteniedningar
utbytta 2006

Fjarrvarme, fiarrvarmecentral fran 1997,
vattenburet radiatorsystem

Sjalvdrag

Hydraulisk hiss fran Kone renoverad 1994-
1995

Tvattstuga med golvklinker samt helkakla-
de vaggar, renoverad 2003

Kallsortering i fristdende soprum

Golv belagda med Terazzo, vilplan med
mosaikstensattning, malade vaggar

Eldragningar renoverade 2006. Samtliga
lagenheter har elspisar. Fastigheten har
kabel-TV Com Hem.

Garage saknas

Kallare med lagenhetsforrad, cykelrum,
tvittstuga, tork-/mangelrum, skyddsrum

Barande stomme Betong
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Bjélklag
Yitertak

Balkonger

Fonster

Fasader

| dgenhelisheskrivning

Betong
Sadeltak, taktegel

Overvdgande delen av bostdderna har
balkong.

Huvudsakligen 2-glasfonster

Tegel

Lagenheterna har renoverats med nya badrum och k&k 20086. | dvrigt har 1&-
genheterna renoverats vid olika tidpunkter, varfor standard och material skiljer

sig at i lagenheterna.

2.2 Helsingborg Tornet Vastra 11

Fastighetsbeteckning

Adress

Férsamling
Tomtens areal

Byggar

Husets utformning

Bostadslagenheter
Lokaler

Servitut

Officialservitut, parkering, last

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp

Helsingborg Tornet Vastra 11
Kung Krisioffers gata 3 A-B
Kung Kristoffers gata 5 A-B
Nedre Langvinkelsgatan 34-36
Helsingborgs Maria

2 859 kvim, dganderatt

1957 och 1959

Tva flerbostadshus, 4 vaningspian plus
vindsplan.

41 bostadslagenheter om ca 3 614 kvm

4 st lokal, ca 298 kvm

1283K-16497.1

Aviloppsstammar i gjutjarn och tappvatten-
system i grajarn eller koppar
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Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Tvattstuga

Sophantering

Trapphus

El

(Garage

Byaggnadsbeskrivhing

Kallare

Barande stomme
Bjalkiag
Yttertak

Balkonger

Fonster

Fasader

Légenhetsheskrivning

Fjarrvarme, vattenburet radiatorsystem
Sjalvdrag

Hydrauliska hissar fran Kone renoverade
1994-1995

1 tvattstuga i varje hus, golvklinker samt
helkaklade vaggar, renoverade 2003

Kailsortering i fristdende soprum

Golv belagda med Terazzo, vilplan med
mosaikstenséttning, malade vaggar

Ursprungliga elledningar. Samtliga lagen-
heter har elspisar. Fastigheten har kabel-
TV Com Hem.

Garage saknas

Kéllare med lagenhetsférrad, cykelrum,
tvattstuga, tork-'mangelrum, skyddsrum

Beiong
Betong
Sadeltak, taktegel

Overvagande delen av bostdderna har
balkong.

Huvudsakligen 2-glasfdnster

Tegel

Kok: Skap och inredning fran byggnadséaret, Vitvaror av varierande aider.
Badrum:; Porslin och ytskikt huvudsakligen fran byggnadsaret. Lagenheterna
har |6pande renoverats vid olika tidpunkter, varfér standard och material skiljer

sig at.
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2.3 Underhallsbehov

Besikining i enlighet med 9 kap 20 § bostadsratisiagen har den 5 november
2009 utforts av besiktningsmannen Anders Granlund, EVU. Besiktningen har
som huvudsakligt syfte att bedéma det underhéalisbehov som det aligger fore-
ningen att utféra och bekosta,

Fastigheten Helsingborg Tornet Véastra 1 har 2006 genomgatt en genomgripan-
de renoverig avseende ldgenhetsddrrar, vatten, avlopp, elinstallationer, badrum
och kok.

Fastigheten Helsingborg Tornet Vastar 11 ska genomga motsvarande renove-
rig. Kostnaden fér en sddan renovering bedéms till 13 750 000 kr och &r finan-
sierad i denna plan.

Besiktningsmannen Anders Granlund har uppskattat kostnaden fér det reste-
rande underh3lisbehovet de narmaste 11 &ren till 10 180 000 kr. Aven denna
kostnad ar finansierad i den ekonomiska planen.

Kostnaden fér underhallsbehovet finansieras genom ianspraktagande av repa-
rationsfond (16 983 273 kr), fondavsattningar for ytire underhall (1 946 727 kr)
och genom upptagande av [an i féreningen (2,5 mkr &r 5 och 2,5 mkr &r 11}
samt utnyttjande av statliga subventioner, om sadana finns vid atgardstidpunk-
ten.

Pa grund av standardskillnaderna i husen utgar reducerad rsavgift for lagenhe-
terna i fastigheten Helsingborg Tornet Vastra 11, till dess |4genhetsddrrar, vat-
ten, aviopp, elinstallationer, badrum och kdk dessa hus har renoverats.

2.4 Gemensamhetsanldqgqgning/samféllighetsférening

Skyldighet att inga i gemensamhetsanlaggning eller samfallighetsférening avilar
ej fastigheterna.

2.5 Férsdkring

Foreningens fastighet ar till fullvarde férsakrad och fdreningen avser att bibehal-
la sadan forsakring.

Bostadsrittshavare rekommenderas att komplettera sin hemforséakring med ett
s.k. bostadsrattstilidgg.
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3. Fastighetens taxeringsvarde

Taxeringsar 2000 Bostad ! okal
Byggnad 38 691 000 36 600 000 2091 000
Mark 14 635 000 13 980 000 655 000
Summa 53 326 000 50 580 000 2 746 000
4. Forvarvskostnader
Képeskilling 109 000 000 Pantbrev idag 29 600 000
Lagfart 800715 Nya pantbrev 25 400 000
Pantbrev 508 000 Summa 55 000 000
Féreningsbildning m.m. 800 000
Reparationsfond 16 983 273
Summa total och slutligt
kéind anskaffhingskostnad 128 091 988
5. Finansieringsplan
Lan Lanebelopp Réantesats Amortering Bindningstid Ranta

ar 1 ar1

Nytt 1an 13 636 988 2,0% 47 090 Rérlig 273740
Nyit lan 10 000 000 2, 7% 47 090 2ar 270000
Nytt 1&n 10 000 000 4,0% 47 090 4 ar 400 000
Nytt lan 10 000 000 4,5% 47 090 6 ar 450 000
Lan 10 000 000 4,7% 47 090 8ar 470 000
Surmima 53 686 988 3,5% 235 450 1 863 740
Lan 53 686 988
Insatser 74 405 000
Summa finansiering 128 091 988
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8. Beraknade I6pande kostnader och intakter

Arliga kostnader

Kapitalkostnader

Rantor 1 863 740
Avskrivningar 395 428
Driftskostnader 1 740 000
varav Férsakringar 40 000

Fastighetsfrvalining 150 000

Fastighetsskotsel och stadning 250 000

Revision 20 000

Hiss 20 000

Vatten och aviopp 100 000

Fastighetsel 120 000

Renhalining 100 000

Fjdrrvérme 600 000

Kabel-tv 100 000

Reparationer och diverse 240 000
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift 113 956
Summa kostnader &r 1 4113 124
Arliga intékter
Arsavgifter 2 532 880
Bostadshyror 1323639
Lokalhyror 256 605
Summa intékter ar 1 4113 124
7. Nyckeltal
Kopeskilling per kvm 18 179
Anskaffningskostnad per kvm 21363
Belaning per kvm ar 1 8 954
Genomsnittsinsats per kvm 17 447
Drifiskostnader per kvm ar 1 290
Genomsnittsarsavgift per kvm ar 1 596
Yta bostader 5605
Yta lokaler 391
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8. Lagenhetsforteckning

Lghonr Van  RoK Yia Insats Insats Andelstal  Arsavgitt Arsavygift Hyra
2009 alla arsavgift alla

1 1 1 27 556 553 556 553 0,5922 19 786 19 786 0

2 1 3 76 Q 1286 734 1,3691 0 45 748 82 164

3 1 3 73 1 245 342 1 245 343 11,3250 44 274 44 274 0
4 1 1 26 512 680 £12 680 0,5775 19 288 10 296 0

5 2 3 78 1 298 600 1 259 601 1,3691 45 746 45 748 0

<] 2 2 G4 0 1410 514 1,1699 0 39 090 70 932

7 2 3 79 o] 1341 4086 1,4131 0 A7 217 84 678

8 3 3 76 0 1 376 805 1,3691 1] 45 746 81 967

9 3 2 65 0 1191 248 1,1845 o 39 580 71492
10 3 3 78 14086 330 1406 331 1,3584 a6 727 46 727 o]
11 4 3 76 1389 671 1380672 1,3691 45 746 45 748 0
12 4 2 85 1202 380 1202381 1,1845 39 580 39 580 ¢
13 4 3 79 1434 374 1434 375 1,4131 47 217 AT 247 o]
14 1 1 268 542 756 542 756 0,5775 19 296 19 206 0
15 1 3 73 [ 1215 267 1,3250 0 44 274 79 8386
16 1 3 79 o] 1 298 049 1,4131 V] 47 217 B84 543
17 1 1 26 512 680 512 680 0.5775 19 2986 19 296 Q
18 2 5 123 1988 278 1 988 280 2,1051 70 339 70 339 Q
19 2 4 103 1703179 1703180 1,7942 59 951 59 951 4]
20 3 5 122 2102 225 2102 227 2,0904 69 848 69 848 0
24 3 4 103 1 804 357 1 804 359 1,7942 59 951 59 951 0
22 4 5 122 2121872 2121 874 2,0804 489 848 69 848 Q
23 4 4 103 1821221 1621222 1,7942 59 851 59 951 0
24 5 2 64 4] 1 278 351 1,1699 0 39 080 85 940
25 5 2 80 0 1212677 1,111 o 37 128 80633
26 5 2 83 1261932 1 261933 1,1532 38 5689 38 59¢ 0
27 5 2 G4 1278 350 1 278 351 1,1689 39 090 39 090 0
101 1 5 112 1826727 1826728 1,9438 64 243 64 943 0
102 1 5 106 1743 045 1743846 1,8555 62 000 62 000 0
103 2 5 118 2 024 079 2024 080 2.0317 67 886 67 886 0
104 2 5 106 0 1761385 4,8555 0 62 000 89043
106 3 5 119 2 057 937 2057938 2,0483 68 377 68 377 0
1086 3 5 108 0 1778825 1,8555 aQ 62000 90 576
107 4 5 120 2082071 2092072 2.0610 68 BBY 68 867 a
108 4 5 108 17986 263 1796 264 1,8555 82 000 62 000 a
108 5 1 50 908 839 908 839 0,9228 37 068 31 G568 v]
110 1 3 74 1258 139 1259140 1,3397 44 765 44 785 o
111 1 1 28 0 540 274 Q,G068 ] 20277 25745
112 1 5 i18 1 909 508 19809 510 2,037 B7 B86 67 886 o]
113 2 § 106 1761 384 1761385 1,8555 82 000 62 000 o]
1i4 2 § 18 2024079 2024 080 2,0317 G7 B36 67 886 0
115 3 5 05 1764 751 1764 752 1,8408 61510 61510 0
118 3 5 119 2 057 837 2 057 938 2,0483 68 377 68 377 Q
117 4 5 106 1796 253 1796 264 1,8555 652 000 62 000 0
118 4 5 119 2077170 2077171 2,0463 68 377 68 377 0
119 5 1 54 986 234 966 235 0,9885 33030 33030 a
201 1 5 108 1774 538 1771540 1,8849 82 981 62 981 Q
202 1 4 a8 1 479 360 1479 361 1,5740 52 594 52 594 4]
203 2 5 113 5 950 955 1950 958 1,8583 65 434 65 434 ¢}
204 2 4 88 1494 154 1484 155 1,6740 52 504 52 594 Q
205 3 5 113 1 969 360 1969 361 1,9583 65 434 65 434 0
206 3 4 as 1508 948 1508 949 1,5740 52 504 52594 Q
207 4 5 113 1987 765 1987 767 1,9583 85 434 B85 434 0
208 4 4 as 1523 741 1623742 1,5740 52594 52 594 0
209 5 1 55 QB0 583 980 584 1,0032 33321 33521 0
210 1 3 74 4} 1 259 140 1,3387 o 44 765 53 991
211 1 i 27 526 477 526 477 0,5022 19 786 19 788 0
212 1 5 103 1787 681 1787682 18115 60 529 G0 5289 0
213 2 3 74 0 1271731 1,3397 o] 44 765 53 9e1
214 2 1 27 0 532043 0,5022 0 18 786 27 228
215 2 5 103 0 1804 708 1,8115 Q 60 529 86 990
216 3 3 74 0 7284322 1,3397 Q 44 765 53 991
217 3 1 27 537 8038 537 608 0,5822 19 786 19 786 0
218 3 3 103 1821732 1821734 1,.8115 B0 529 60 322 0
219 4 3 74 0 1296 914 1,3397 4] 44 765 63 991
220 4 1 27 1] 543174 0,5922 0 19 786 25805
221 4 5 103 1 838 758 1838759 1,8115 60 529 o0 529 o
222 5 1 54 966 234 066 235 0,9885 33 030 33030 0
68 5605 74 405000 97 788 617 100,0 2 532 880 3341 403 1323638
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Lgh.nr Yta Utformn. Léptid Hyra
601 52 Sjukgymn 2040-11-30 87 105
802 41 Kantor vakant 20 500
6101 46 Kontor vakant 23 000
6102 100 Kontor vakant 50 000
BZ01 132 Kontor 2010-07-31 B86 000
6203 20 Kontor vakant 10 000

6 391 256 605

Yta bost. och lokaler 5 096
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9, Ekonomisk prognos

Lépande penningvérde

Kapitalkostnader
Lanerantor
Avskrivningar

Driftskostnader
Driftskostnader

Owriga kostnader
Fastighetsskatt

Intéikter exkl arsavgifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler

Amaorteringar/avsatiningar
Amorteringar lan
Avsiittningar underhall

Prognosfirutsattningar
Laneréntor, viktat medel
Inflation

Total bostadsréttsarea

Nefto fore arsavgifter
Nettokastnader
Nettoutbetalningar

Nédvandig niva pa drsavgifler
Lopande penningvérde, totait

Lupande penningvardeskvm
Fast penningvéirde, totalt
Fast penningvérdefkvim

Ar
1

2 259 168
1863740
355 428

1740 000
1740000

113 956
113 956

-1 580 244
-1 323 639
-256 B0b

395 428
235450
150 978

347%
2,00%
4 276

2532 880
2532880

2532880
592
2483216
581

2

2250739
1855311
395 428

1774 800
1774 800

116 235
116 235

-1 611 848
-1350 111
-261 737

395 428
232 250
163178

3.47%
2,00%
4 276

2528925
2529925

2520925
592
2431685
569

3

2242 310
1 846 882
395 428

1810 296
1810 296

118 560
118 560

-1 644 085
-1 377 114
266972

395 428
228 987
166 441

3.47%
2,00%
4 276

2527 080
2527 080

2527 080
591
2381324
557

4

2233880
1838 452
395428

1846 502
1846 502

120 81
120 931

-1 676 967
-1 404 656
=272 311

396 428
225 658
169 770

347%
2,00%
4276

2 524 346
2 524 346

2 524 346
500
2332106
545

5

2325 451
1930023
365 428

1883432
1883432

123 350
123 350

-1 710 507
-1 432 749
-277 758

395 428
222 263
173 1656

3.49%
2,00%
4276

2621726
2621726

2621726
G613
2374578
555

8

2 870 866
2475438
395 428

1921 11
1921101

125 817
125 817

-1 744 717
-1 461 404
-283 313

395 428
218799
176 629

4,60%
2,00%
4 276

3173067
3173067

3173067
742
2817 593
659

"

2930 390
2534 962
305 428

2121050
2121050

138912
138 912

-1 926 308
-1613 508
-312 800

395428
200 416
195012

4,50%
2.00%
4276

3 264 044
3264 D44

3264 044
763
2625150
614
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10. Kanslighetsanalys

Fast penningvarde SEX

Huvudattemativ enf
ekonomisk prognos
MNettokostnader
Netioutbetalningar

Netiokostnader KVMIBR)AR
Nettoutbetalningar KVM/(BRYAR

Huvudattemativ men
tanerdnta +1 procentenhet
Nettokostnader
Nettouthetalningar

Nettokastnader KVMIBR)/AR
Nettoutbetalningar KVMI(BRYAR

Andring av nsdvindig niva pa
arsavgift

Huvudaiternativ men
inflation +1 procenfenhet
Neftokostnader
Negtouthetalningar

Nettokostnader KVM/(BRY/AR
Netioutbetalningar KVM/(BRY/AR

Andring av nodvandig nivé pa
rsavgift

Ar

2483 216
2483216

581
581

3 009 659
3 009 559

704
704

21,2%

2 459107
2459107

575
575

-1,0%

2 431 685
2 431 685

569
569

2 945 445
2 645 445

689
689

21,1%

2 387 277
2 385 789

558
558

-1.8%

2381324
2381324

557
557

2882791
288279

674
674

21,1%

2317771
2314 799

542
541

-2.7%

2332106
2 332106

545
545

2 821 565
2821 565

660
660

21.0%

2 250514
2246121

526
525

-3.5%

2374 578
2374 578

855
855

2 874 851
2874 951

672
672

21,1%

2271695
2 285 923

531
530

4.3%

2817 593
2817 593

659
859

3 306 063
3306 063

773
773

17.3%

2670045
2662935

624
623

-5,2%

11
2625150
2625150

614
614

3078211
3078211

717
77

17.3%

2382716
2364 517

57
553

-9,2%
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11. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser

1. Styrelsen faststéller insats och arsavgift fér varje lagenhet. Om en insats ska
andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

2. Insatsernas och arsavgifternas férdelning framgar av lagenhetsforteckning-
en ovan. P& grund av standardskillnaderna i husen utgar reducerad arsavgift
for lagenheterna i fastigheten Helsingborg Tornet Véstra 11, till dess lagen-
hetsdérrar, vatten, avlopp, elinstallationer, badrum och kék dessa hus har
renoverats.

3. Denna ekonomiska plan férutsatter att bostadsratisféreningen éndrar stad-
garna pa sa sétt att drsavgifterna i fdreningen ska fordelas efter andelstal.

4. Bostadsrattshavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad hélla lagenheten i
gott skick. | denna del hanvisas tilt 7 kap 12 § bostadsréattslagen samt fore-
ningens stadgar.

5. Bostadsrattshavare och hyresgéaster skall teckna eget abonnemang for el.
6. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens
utfdrande, berdknade kostnader och intdkter mm hanfér sig till vid tidpunkten

fér planens upprattande kdnda forutsattningar och avser totala kostnader.

7. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som géller
vid féreningens uppldsning eller likvidation.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 4 januari
2010 fér bostadsrattsféreningen Tornet Vastra nr 5,

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
tverens med handlingar som varit tillgéngliga fér oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar séledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som prelimindra uppgifter &r vederhaftiga,
varfér var bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydeise for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &ar kénda for oss. I planen gjorda
berdkningar &r vederhéftiga.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitiga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intréffar nagot som &r av vasentlig betydelse for beddmningen
av féreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forréan en

ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda ait upplatas
med bostadsratt, varfor vi anser att denna férutsétining for registrering av planen ar uppfylid.

Féreningen har fler an ett hus. Det &r var bedémning att husen ligger sa néra varandra att en

andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsratishavarna, varfor vi anser att denna
forutsattning for registrering av planen ar uppfylld.

yalm 5 den 15 januari 2009
/ .

Pauline Berglund Urban Bltcher

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utférda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till intyg, 2010-01-15, éver ekonomisk plan for bostadsriittsféreningen Tornet
Vistra 5

Till grund for granskning har féljande handlingar férelegat:

YVYVVVVYY

Registreringsbevis Brf Tornet Viastra 5, 2009-12-29

Stadgar, registrerade 2007-11-26

Taxeringsbeslut avseende 2009 for Tornet Véstra 1 och 11

Allmiin fastighetsinformation f6r Helsingborg Tornet Vistra [, daterad 2009-11-27
Allmén fastighetsinformation fér Helsingborg Tornet Vistra 11, daterad 2009-11-27
Offert finansiering fran SBAB, daterad 2009-11-30

Underhéllsbesiktning EVU, daterad 2009-11-05
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Lagenhetsfdrteckning 2010-02-03

Med anladning av alt lagenhet nr 13 enligt hyraskontraktal rétieligen ska vara 76 kv har insatser,
Arsavagifter och andelstat justerats enligt foljande.

Nr Adress Yta Insats Andelstal Arsavgift Andelstal
insats arsavgift

1 Kérmgr. 1 27 556 553 0,5692 19 788 0,5922
2 Kamgr 1 76 1286 734 13180 45 746 1.3683
3 Kamgr 1 73 1245 343 12737 44 274 1,3252
4 Karngr 1 26 512 680 05244 19 296 0,5775
5  Kémgr 1 75 1299 601 1,32092 45 746 1,3693
6 Karngr. 1 64 1110514 1,1358 39 090 1,1700
7 Karngr # 78 1341 406 13719 47 217 1,433
8 Ka&rngr. 1 78 1376 805 14982 45 746 1,3693
9  Kamngr 1 85 1191 248 1,2184 39 580 1,1847
10 Karngr. 1 7R 1406 331 14384 46 727 1,3986
11 Karngr. 1 75 1389 672 14213 45 748 1,3603
12 Karngr. 1 65 1202 381 12208 39 580 1,1847
13 Karngr. 1 78 1419 481 54518 46 727 1,3986
14 Karngr. 3 26 542 756 0,5551 19 286 0.5776
15 Karngi. 3 73 1215 267 1,2429 44 274 1,3252
16  Karngr. 3 79 1298 049 13276 47 217 41,4133
17 Karngr. 3 26 512 680 05244 19 296 0,5776
18 Karngr. 3 123 1998 280 20438 70339 2,1054
18 Karngr. 3 103 1703 180 1,7420 55 851 1,7944
20 Kamgr. 3 i22 2102 227 2,1501 69 848 2,0907
21 Kamgr. 3 103 1804 359 1,8454 59 951 1,7944
22 Kamgr. 3 i22 2121674 21702 69 848 2,0907
23 Karngr. 3 103 1821222 1,8627 59 951 1,7944
24 Kamar. 1 G4 1278 351 13075 36 000 1,1700
25  Kdamgr. 1 60 1212 677 1,2403 37128 1,1113
26 Kamngr, 3 63 1261933 1.2807 38 599 1,1553
27 Kamgr. 3 64 1278 351 1,3075% 35090 1,1700
101 Kung Kiistoffers g. 3 A 12 1626728 1,6683 &4 943 1,9439
102 Kung Kristoffers g. 3 A 106 1743 946 1,7837 82000 1,8558
103 Kung Kristoffers g. 3 A 118 2 024 080 2,0702 687 B36 2,0320
104 Kung KiistoHers g. 3 A 108 17613385 1,8015 52 000 1,8558
105 Kung Kristoffers g. 3 A 11g 2 057 938 2,1048 BB 377 2,0467
106 Kung Kristoffersg. 3 A 106 1778825 1,8183 52 000 1,6558
107 Kung Krislolfersg. 3 A 120 2092072 2,1397 BB B67 2,0613
108 Kung Krisloffers g. 3 A 106 1796 264 1,8372 62 000 1,8558
108 Kung Kristaffers g, 3 A 50 508 829 0,82956 31 068 0,9268
110 Kung Kiistoffers g. 3 B 74 1259 140 1,2878 44 765 1,3999
191 Kung Kristoffers g. 3 B 28 540 274 06526 20 277 0,6069
112 Kung Kristeffers g. 3 B 118 1809 510 1,9530 47 BSG 2,0320
113 Kung Kristoffers g. 3 B 106 1781385 1,8015 62 000 1,8558
114 Kung Kristeffers g. 3 B 118 2024 080 2,0702 47 836 2,0320
115 Kung Kristeffers g. 3 B 105 1764 752 1,8049 81510 1,8411
116 Kung Krsteffersg. 3 B 119 2 057 938 2,1048 868 377 2,0467
117 Kung Krisloffers g. 3 B 106 1796 264 1,8372 62 000 1,8558
118 Kung Kristoffers g. 3 B 19 2077171 21245 68 377 2,0467
119 Kung Kristoffers 9. 3 B 54 986 235 0,8882 33 030 0,9887
201 Kung Kristoffers g. 5 A 108 1771 540 18119 62 981 1,8851
202 Kung Kristoffers g. 5 A 88 1479 361 15130 52 594 1,5742
203 Kung Kristoffers g. 5 A 113 1950 956 1,9964 65 434 1,9566
204 Kung Kristoffersg. 5 A a8 1494 155 16282 52 594 1,5742
205 Kung Kristoffersg. 5 A 113 1969 361 20142 65 434 1,9586
208 Kung Kristoffers g. & A 88 1508 949 1,5433 52 594 1,5742
207 Kung Kristoffers g. 5 A 113 1987 767 20330 65 434 1,9586
208 Kung Kristoffers g. § A 83 1523 742 1,5584 52 554 1,5742
209 Kung Kristoffers g. 5 A 55 580 584 1,0029 33 521 1,0033
210 Kung Kristoffersg. 5B 74 1259 140 1.2878 44 765 1,3399
211 Kung Kristoffers g. § B 27 526 477 0,5385 19 786 0,5922
212 Kung Kristoffers . 5§ 8 103 17687 692 1,6284 60 529 1,8117
213 Kung Kristoffersg. 5B 74 1271731 1,3007 44 765 1,3399
214 Kung Kristoffers g. 5 B 27 532 043 0,5442 19 786 0,6922
216 Kung Kristoffers 9. 5 B 103 1 804 708 1,B458 60 529 1,8117
216 Kung Kristoffers g. 5 B 74 1284 322 1,3136 44 765 1,3399
217 Kung Kristoffers g. 5 B 27 637 608 0,5498 19 786 0,6922
218 Kung Kristofers g. 5 B 103 1821734 1,8632 60 529 1,8117
219 Kung Kristoffers 9. 5 B 74 1296914 1,3264 44 765 1,338%
220 Kung Kristoffers 9. 5 B 27 543 174 0,6655 19 786 0,5922
221 Kung Kristoffersg. 5 B 103 1838 759 41,8806 60 529 1,8117
222 Kung Krisioffers g. 5 B 54 966 235 0,9882 33 030 0,9887
58 6604 97773723 100,00 3 340918 100,00

Brf Tarnet Véstra nr 5
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Brf Tornet vastra S

Kirngrinden 1-2, Kung Kristoffers gata 3 A-Boch 5 A-B

Anders Granlund

Direkt tel 046 - 19 28 04

EVU Energi & VVS Utveckling AD

Annedalsvigen 9
227 64 Lund

Tel 046-19 28 00
Fax 046-32 00 39

Organisationsnummer 556471-0423
WWW.EVILSC




201002150358

©EVU

Energs & VVS WHvackilog AB

o ity e <41k G

VU Energi & VVS Utveckling AB

SAMBMAMEATTNING

Brf Tornet Viistra 5 Underhillsplan 2409 2 (10)
2009-11-05
Projektnr 102353,000

Brf Tornet viistra 5 har onckligen ett attraktivt lige som kan vara svért att viirdera i pengar.
Det dir inte heller helt enkelt att uppskatta alla framtida underhéliskostnader. Vi vet bara att
byggnader kriiver stiindigt och orgelbundet underhll.

Byte av tappvatten-, avlopps- och el-ledningarna jimte badrumsrenoveringar dr enligt
dverenskommelse inte mer { planen mer dn pengar till kontrollanter, besiktningsméin m.m.

Underhéllsplanen ér inte heller ndgon lagbok utan den ska fungera som ett verktyg och hjélp-
medel for styrelsen. Underh@lsplanen kan fiven fungera som information till lingivare m.fl.

01 Mark

Marken lutar en hel del inom fastigheten
och det kan bli lite sviart att flja Bo-
verkets Byggregler V3:122 Tillgénglighet
till bypgoad”, A andra sidan giller inte
kraven retroaktivt,

Men visst kan reglema ligga som grund
for diskussioner och den langsiktiga
plancringen.

Man kan fiven i rittvisans namn vilja se
géngar lika dom som finns for Kiimn-
grinden 1-2.

Niir man gor vid gingarna si kan man
iven liigga nya gdngar med lutning frin
husen for att hindra att fukt letar sig ner i
killaren.

Niir man sedan diskuterar gAngarna och alla trappor si kan man dven infoga en diskussion
vart framtida “Miljohus” ska vara beliiget. Helst placerar man byggnaden niira gatan {6r att
minimera kostnaderna {or transporter. Aven hiir finns det krav pdl acceptabla huiningar.

-

o Ramper

- Rampet bor ha max Inming 1:20. ( Vid behov godkfinns lutning g O

1:12 ). Bredd 130 cm

- Ska wftras med avikningsskydd, melanliggande wvilplan
utformns med Hngd min. 2 m. Tviicloiningen mas 1:30. Led-

stanger pA bada sidor, hojd 0.7 m
~  Kontrastmavkering utfores fiire och efier ramp.

Minst2 e ol
lidAringes hisut 1.50

Lutningsn 1:29

Avslutningsvis niir det giiller marken sé kan det dven vara 16nt att se Sver hur mycket viixter

man ska ha och dirmed skéta.
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02 Fasader

Bruksfogarna och teglerstenarna v i dot
stora hela i bra skick. Men det finns
sprickor héir och dir och olyckligtvis har
nigon varit och kladdat pa ett stiille.

Det iir inte osannolikt att husen rdr sig
med tanke pd markforhallanden vilket
orsaker sittningar och sprickor.

[ samband med att man ser dver fogarna sa kan man
fiven kompleitera fogama runt alla fonster sivida man
inte beslutar att byta ut alla fonster.

Balkonginfistningarna gor att tegel-
stenarna gér stnder och visst kan man
fiven hitta enstaka stenar som gitt sonder
av olika anledningar.

Det éir Litt att anmiirka pé alla stillen
som scr ut som pa bilden. Fragan &r néir
kommcr alla andra inféstningar att sc ut
sahar?

Risk for dterkommande Tasadarbeten.

Att byta tegelbalkarna dr dyra historier 1 dldre hus eftersom det kan vara svirt att fa tag i
balkar som liknar dem som sitter déir idag.

Man kan fiven tinka sig att “operera” bort armeringen som rostar och spriinger sénder mur-
bruket. Hiir skulle man vilja titta lite ndirmare p hur det ser ut.

I planen ligger en ansenlig summa pengar med de kommande 11 dren. Men som sagt, det kan
fiven bli tal om dterkommande arbeten beroende pa vilket klimat vi fr i framtiden.
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03 Balkonger

Balkongerna ir minst sagt lite udda och
dirmed lite svara att berikna, Fdrmod-
ligen kan man inte heller dndra pd ut-
Brandet. Hiir tir man hitta en finsnickare
och en flink malare tor att det ska se bra ut
fiven i framtiden.

Udda!

Plétfronterna kan man déiremot byta ut till
nya i Aluminium sa slipper man méla
rostig plit. Samtidigt kommer man &t
smidesrdcket som kan behéva en riktig
malnings(rostskydds)behandling.

Samtliga balkonger skulic behdva
behandlas pd ovansidan for att forhindra
fortsatt korrosion med som gor att
betongen springs sénder.

En tit behandling av ovansidan gor det
dven 16nt att méta om andersidan.
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04 Fonster och Dorrar

Ni har gamla s kallade Piva-hiinga fonster som inte
ir stirskilt uppskattade varfor de byts ut till nya
fonster med bittre [jud- och virmeisolering m.m.

[ planen ligger det antingen malning, justering av
befintliga fonster. ELLER. Byte av samtliga fonster.
Genom att findra andelen i % for malning till 0% s8
tillkommer cirka 5 miljoner i planen.

Den storsta fortjiinsten med nya fdnster upplever
man nog i badrmmen som saknar viirmeelement
under fonstren, hiir dr det dock inte eit Pivé-fonster.

Problemet vid ctt fonsterbyte dr luftindeiningen.
Bagarna ska helst inte vara bredare én hijden vilket
ir fallet idag. Kan man dndra pd utformningen?
Tveksami.

Inget
varme-
element

Entrépartierna Kiirngriinden dr av trd och kan med fordel slipas triirent
for alt behandlas med till exempel Benarolja.

Ovriga entrépartier &t i aluminium och hiir kan man kanske fundera pd
brytskydd innan ndgon fordérvar partierna.

B d Brytskydd behvs kanske?

Lokalerna har vanligf enkelglas i forhdllandevis
stora glasrutor vilket leder till mindre bra komfort.

Det ir dock oklart vad som ska hinda med lokalerna
varfor det inte bér bytas ut ndgra glasrutor innu.
Men dven hiir behdver man fixa till karmar och
dorrblad,

ML

Byte av Kigenhetsdirrar ingir inte i planen men bdr diskuteras eftersom Kémgrinden 1-2
har nya sikerhetsddrrar. Det vill viil snart alla ha. Tillkommande kosinad runt 500.000 kr.

Vid besikiningen fann vi fiven att kiillarddrrar inte stiinger som de ska vilket kan ka riskerna
vid brand. Och apropd brand s kan man mycket vil se dver hur det forhdller sig med
uirymningsviigar och skyltar, brandslickare m.m.
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05 Yttertaket

al
- AR Ay ittt gt
“-‘\-‘U\.\-.l.-v-.»xx-\.\.g,-\. R A N A A A
. MM““. \q..\.w...

ux\.\.v‘,h : """‘:é : N

M“""‘-‘-}v'\-&ﬂ.

Taken dr gamla och underlagspappen jimte
likten och all plit dr de kidnsligaste punkt-
crna och som inte var mojliga att besiktiga
fullt ut.

Ska man gora vid fasaderna och byta
fonster sa kinns det klart motiverat att byta
ut taken helt och hitlet samtidigt som man
lagar alla skorstenar och monterar néd-
viindiga gangbryggor och takfotsricken.

Det dldsta taket Kérngriinden var inte 6verhuvudtaget tillgingligt vid besiktningen.

Brf Tomet Viistra 5 har en begrinsad tid f6r att spara ihop pengar till ett nytt yttertak vartor
det kinns angeldget att ligga ett utbyte i underhéllsplanen dven om det gir att lappa och laga
yiterligare ett antal dr samtidigt som f6ljdskador alltid ska beaktas niir det t.ex. for vinds-
ligenheterna som kan rika illa ut,

06 Trapphus och Entréer

Ni blir siikert en skétsam forening vilket
gor att trapphusen kan klara sig linge.

Men vid flylningar uppstir skador som kan
behdva riittas till, Det finns dven risk for
klotter av olika slag,
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07 Hissar
Hissarna dr frin 1994-1995

och ska vil hilla manga ar
till.

Men niir som helst kan det
dyka upp detaljer som
behdver fixas till eller linor
som mdste bytas ut.

08 Lagenheterna

Tanken dr att 2 hus ska forses med nya
badrum och diirmed nya tappvatten-,
avlopps- och el-ledningar vartor dessa
swmmor inte ir med i planen. Lite pengar
{inns dock fr koniroll och besikiningar
av entreprenaden.

Med nya avloppsledningar menar vi dven
nya ledningar i kiillargolvet.

(Montera rdtifangare pd de nya
avloppen?)

Man har fiven gjort vid kéken och satt i kolfilter-
fliiktar. Men montaget {ir inte avslutat.

Roret ska vil inte mynna ut inne bakom krydd-
hyllan?

Om kolfiltret forsvinner si samlas det mycket fett
som sedan kan vtgdra en sior brandfara.

Brf Tornet Viistra 5

Underhillsplan 2009 7 (10)
2009-11-05
Projektnr 102353,000
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09 Gemensamheter

Trviittstugorna iir helt OK, men hamnar i under-
hilllsplanen i alla fall.

Torkrummen kan dock fa lov att vara lika fina som
tviittstugorna.

Styrelserum behdver Ni silkert och Ni har gott om
ulrymmen att konvertera till nigot {int.

Gamla panncentralen

Kiillama kan behdva fixas till hiir och déir pa grund av
fuktproblem och sprickor.

Sopsickar ir “forbjudna’” i Malmd, det vill siga kommunen hiimfar inte
siickar om de inte liggeri kiirl. Men vem ska stoppa stickarna i kiirlen och
varfor?

Miljshus ligger med andra ord i tiden och bor placeras ndra gatan och
vara utformad enligt gillande bestimmelser. [1or med kommunen vilka
regler de har satt upp. Miljéhus bor man diskutera samtidigt som man
behandlar utformningen av ging-/transportviigar.
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10 Installationer

Viirmecentralen dr frin 1997 och datoriserad
vilket betyder att Ni bor friga efter programvara
och drivrutiner for att koppla upp den mot en PC.

buc

Kutverten mellan husen ér utbytt 1997 inklusive
den interna kallvattenledningen.

Kall-, varmvatten och varmvattencirkulationen r
tiinkt att bli utbytt och belastar dirfér inte under-
hallsplanen.

Detsanmma géller aviopps- och el-ledningama.

Virmesystemet har fitt nya ventiler 1995 och
hela systemet forvintas att klara de kommande 11
dren utan stdrre bekymmer. Kolla dock att det
finns korrekt fortryck i expansionskirlet. Luften
forsvinner med dren,

Kolla forirycket bdr vara ~ 20 mvp

Venlilationen dr minga ginger ctt svirt kapitel
och det blir inte biittre om man placerar tillutien
pd ctt ofdrdelaktigt siitt = nackhdjd.

1 Kiirngriinden tann vi inte tillufisventiler i
vardagsrummet. Men vi fann franlufisventiler.

Brf Tornet Viistra 5 Underhillsplan 2009 9 (10)
2009-11-05
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Vid ctt byte av fonster finns eti ypperligt tillfille att diskutera hur tilluften ska vara utformad.
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[ ett hus fann vi en forhdtiandevis modern flikt

som eventucllt gdr pd hel- och halvfart vilket inte

ar tilldtet cller fel.

y

visd

ih,_, R '”, : i

i cr ‘
m e B = QleAn | Mangelrum,

“‘if i

1 ctt annat hus fann vi en gammal flakt som drar
en hel del strém och som inte styrs alls.

1 kdken saknas spiskipor men det finus ventiler
som gir att stiinga helt vilket iir fel.

Kiarmgrinden har sjilvdrag dér finns risken att
kanalerna fir i dilipt skick vilket leder till ddlig
luftviixling eler andra problem typ matos in till
grannen. Niigon renovering av kanalema ir inte
med i planen men borde kanske vara det om
kanalerna inte haller méttet. Men man kan ju
alltid rensa bort eventuella fagelbon.

Brf Tornet Viistra 5 Underhallsplan 2009 10 (10)
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Vid byte av fliktar s foreslkir vi att Ni ser pa sé kallad behovssiyrd ventilation
med spiskdpor och kanske dven fukistyrda franlufisdon | badruramen.

Aven dagvattentedningarna kan behéva en rensning och pd vissa stéllen borde man forbiittra
avrinningen for s att inte vatten rinner ner i kiillaren vilket det gbr idag. Att gritva upp runt

fusen och ligga nya ledningar ér inte med i planen.

Avslutningsvis

Vi har inte kunnat studera ndgen driftstatistik eller niigon Energideklaration varfor vi ber ait 18

dterkomma till den punkten vid ctt annat tilifille.

Prissittiningen i underhdllsplanen forutsiitter ett rationellt forfarande. Att t.ex. bara byta 1 st
tegelbalk kan kosta 10.000 kr eller mer och | st ligenhetsdéer runt 18.000 kr eller mer.

Anders Grandund, besikiningsman
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Brf Tornet vidstra 5 Underhallsplan 2009 11-arsplan

Brf Tornet viistra 5

o o
Underhalilsplan 11-arsplan
Nr |BYGGDEL 2010 | 2011 | 2012 | 2003 | 2014 | 2015 | 2005 | zo17 | 2018 | 2019 | 2020 | Totalt

H

1 | MARK 468 68| 536

2 | FASADER 1804 1804

3 | BALKONGER atc 823 ’ 823
4 | FONSTER 4o 301 596 12 75 1133

5 |YTTERTAK | 3017 ' B 3017

6 | TRAPPHUS 153 153

7 | HISSAR 300 B 300

8 | LAGENHETER ’ o
‘9 | GEMENSAMHETER 561 ) 210 223 994
10 | INSTALLATIONER 264 108 182 462 75 25 126 1241
T | TOTALT 7 306 o] 251 1821 301 0 1188| 297 0| 323 193] 10001
INGAENDE SALDO: o] 6307 (5488) (1o40) (4093) (3485) (2576) (2825)] 22} (1304] (71g)
AVSATTNING: ou9| 909 sop| 09| 909 909 soa| 909 908 | 909 | 909 B
KOSTNAD FOR ARET: (7 506} o| on| el (a0 01 (15| (zomy o| @z (93
UTGAENDE SALDO: 6307) (5480) (da10)| (4003 (aass)| @sIe)| (ess)| 2wl oaom| (g )
BERAKNAD TOTAL SUMMA INKL MOMS

10 001 000 krinkl moms Index: 300,35

GENOMSNITT (AVSATTNING PER AR).
152 kr/im2 och ar

909 000 kr/ar

© A GRANLUND/EVU Energi ¥VS Ulveckling AB 2008

Summa ovan par lgh

A7 074 kr 6t g

2009-11-09




