ARSREDOVISNING 2022

Brf Fiskaren 34



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhdllet. En tumregel ér att du alldd
ar ansvarig fér det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ir en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjénster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjinster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition &r att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som 4r medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pi telefon 0771-472 472. Pa vir
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fiskaren nr 34, 716406-9937 far hdrmed avge arsredovisning fér
rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1980 och #ger fastigheten

Fiskaren 34. Foreningen har sitt site i Helsingborg och i fastigheten uppléter man ldgenheter och
lokaler. Fastigheten dr geografiskt beldgen i centrala Helsingborg med adress: Drottninggatan 56-60
och Kullagatan 53-55.

Foreningen har 13 bostadsrittsldgenheter med en totalyta p& 1 505 m? och sex affdrslokaler med en
totalyta p& 633 m>.

Byggnaderna har varit fullvardesforsékrade hos Lansforsikringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillagg,

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utforts av HSB Ské&ne och underhallsplanen har uppdaterats under aret.

Under aret har foljande storre underhallsatgarder genomforts:
- Garantirenovering av yttertak, Drottninggatan 58-60

- Nytt yttertak Haket

- Ny flaktmotor Haket

- Renoveringsarbete i kéllaren, Drottninggatan 60

For de nirmsta tio aren planeras féljande storre underhallsatgarder:

- Fonsterrenovering (samtliga)

- Balkongrenovering

- Stick och stammar

- Inspektion av statusen pd stammarna. Styrelsen rekommenderar medlemmarna att kontakta
styrelsen om de planerar renovering av badrum.

Ekonomi
Arets resultat uppgér till -246 143 kr, foregiende &r var motsvarande 151 349 kr.
Den siste december var behéllningen pé konto hos Handelsbanken 1 927 523 kr.

Styrelsen har beslutat att hija drsavgiften med 8 % fran och med 1 januari 2023.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2022,

Vid rakenskapsérets slut hade styrelsen féljande sammansétining:
Ledaméter:  Rutger Swanberg, ordfdrande

Nils Assargard, sekreterare

Zarina Kisekka

Morgan Hultgren

Peter Skagerlind
Suppleanter: Helena Lind

Revisor har varit Cecilia Stdhl med Marie Jonsson som suppleant, Nystrom & Partners Revision KB.

Information
Lokalhyresgiist Bang & Olufsen har flyttat och ny hyresgést 4r pd géng.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation
Under &ret har ingen bostadsritt dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bdrjan och
slut var medlemsantalet 17.

2(11)

Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1618 1641 1692 1601
Resultat efter finansiella poster (tkr) -246 151 10 139
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -83 181 74 275
Soliditet 27 % 36 % 34 % 34 %
Arsavgift (kr/kvm) 469 464 459 450
Drift (kr/kvm) 457 426 429 487
Lan (kr/kvm) 4207 3113 3159 3206
Overlatelsevarde (kr/kvm) - 43 258 - -

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Drift & Lan kr/kvm beriknas utifrdn totalytan (bostdder och lokaler) pa 2 138 kvm.

Under 2022 och 2020 har ingen 6verlételse skett och for 2019 har endast en dverlatelse skett per ar
(enligt inflyttningsdatum) och dé redovisas inget vérde.

Transaktion 09222115557492069454 Signerat RS, ZK, NA, PS, MH, CS
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Forandringar i eget kapital
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Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter unhderhall resultat resultat
Vid arets borjan 3763 000 627 827 -687 994 151 349
Disposition enligt stammobeslut 151349 -151 349
Till fond fér yttre underhall 36 000 -36 000
Fran fond for yttre underhall -199 549 199 550
Arets resultat -246 143
Vid arets slut 3763 000 464 278 -373 095 -246 143
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat -246 143 151 349
Fran fond fér yttre underhall* 199 549 100 100
Till fond for ytire underhall** -36 000 -70 000
Resultat efter disposition av underhall -82 594 181 449

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhdll.

** Avyser reservering infor kommande underhallsitgirder (baseras pé foreningens underbélisplan).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.

o
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelsens intdkter 1

Nettoomsattning 1617 959 1 640 904
Ovriga rérelseintakter 91 149 136 399
Summa rorelsens intakter 1709108 1777 303
Rérelsens kostnader

Drift 2 -976 130 -910 691
Planerat underhall -199 549 ~100 100
Ovriga externa kostnader 3 -99 150 -70 843
Personalkostnader och arvoden 4 -81 908 -80 043
Avskrivningar -476 256 -398 128
Summa roreisens kostnader -1832 993 -1 559 805
Rorelseresuitat -123 885 217 498
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5834 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -128 091 -66 149
Summa finansiella poster -122 257 -66 149
Resultat efter finansiella poster -246 142 151 349
Arets resultat -246 143 151 349
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11 419 070 9 598 386
Pagaende nyanlaggningar 6 10 469 120 682
Summa materiella anldggningstillgangar 11 429 539 9719068
Summa anldaggningstillgangar 11 429 539 9719 068

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avqifts-, hyres- och andra kundfordringar 15 990 33787
Ovriga fordringar 76 072 8 264
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45938 78 529
Summa kortfristiga fordringar 138 000 120 580
Kassa och bank 7 1927 523 1008 698
Summa omséttningstillgangar 2 065 523 1129 278
SUMMA TILLGANGAR 13 495 062 10 848 346
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3763 000 3763 000
Fond f&r yttre underhall 464 278 627 827
Summa bundet eget kapital 4227278 4 390 827
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -373 096 -687 995
Arets resultat -246 143 151 349
Summa fritt eget kapital -619 239 -536 646
Summa eget kapital 3608 039 3 854 181
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 525 000 5 055 000
Summa langfristiga skulder 7 525 000 5 055 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1470 000 1 600 000
Leverantdrsskulder 520 650 85 952
Aktuella skatteskulder 8733 4 492
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 362 640 248 721
Summa kortfristiga skulder 2 362 023 1939 165
Summa skulder 9 887 023 6 994 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 495 062 10 848 346
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beridknas fi. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade livslingd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pad komponenternas respektive virde.

Féliande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 26 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r intikter som inte kan hinfbras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Foreningen har ett skattemissigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 3 051 058 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anlidggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgngar har minskat 1 virde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557492069454 Signerat RS, ZK, NA, PS, MH, CS




Bostadsrittsforeningen Fiskaren nr 34
716406-9937

Not 1 Rorelsens intakter
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning

Arsavgifter bostéder 705 216 698 232
Hyror 912 743 942 672
1617 959 1640 904

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 7 356 7 356
Ovriga intékter 7 250 27 752
Debiterade energikostnader 76 543 101 291
91 149 136 399
Summa 1709 108 1777 303

Den ldgre hyresintdkten for 2022 forklaras av hyresbortfall for kvartal 1 2022.

En del av debiterade energikostnader avser el/vatten som debiteras samféllighetsforeningarna.
Tidigare rs reservering var for hog. I arets bokslut &r det reserverat 12 000 kr for rdkenskapsar 2022.

Not 2 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi 433 291 396 372
Vatten 67 807 58 606
Renhalining 22 673 23 547
Lopande underhall 289 978 159 997
Fastighetsservice 24 500 143 626
Fastighetsférsakring 24 022 22 920
Kommunikation 16 642 13 295
Fastighetsavgift/-skatt 97 217 92 328
Summa 976 130 910 691

I fastighetsservice foregaende ar ingick foreningens fasta arvode for fastighetsskotsel, sné- och
halkbekédmpning samt kostnad for samfillighet. I &r ingér endast kostnad for samfallighet i posten
fastighetsservice. Kostnad for fastighetsskotsel samt sné- och halkbekidimpning bokas frén och med

2022 i posten l0pande underhall.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskostnader 80 730 58 674
Arvode extern revisor 17 742 12 169
Medlemsverksamhet 678 -
Summa 99 150 70 843

I forvaltningskostnader ingér bland annat kostnad for méklare med ca 7 000 kr.

Transaktion 09222115557492069454 {3 Signerat RS, ZK, NA, PS, MH, CS

Nazed




Bostadsrittsforeningen Fiskaren nr 34 9(11)
716406-9937

Not 4 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvode 71000 68 200
Sociala kostnader 10 908 11 843
Summa 81 908 80 043

Arvode till styrelsen utgir med ett inkomstbasbelopp enligt beslut pa stimma. Sociala kostnader &r
uppskattade till 24 % i bokslutet.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rdkenskapsaret eller foregdende 4r.

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 16 015 168 16 015 168

Arets investeringar 2 296 940 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 312 108 16 015 168
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 421782 -7 023 654

Arets avskrivningar -476 256 -398 128
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 898 038 -7 421782
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 005 000 1005 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1 005 000 1 005 000
Utgaende redovisat varde 11 419 070 9 598 386
varav byggnader 10414 070 8 593 386
varav mark 1 005 000 1 005 000

Foreningen skriver av byggnader och tidigare om-/tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Arets investeringar avser takrenovering (garanti), platdetaljer, hingrannor
samt atgérder pa skorsten och renovering av lokal.

Foreningen skriver dven av pa foljande:
- hisskorg

- tak (lokal)

- ventilation lokal (lokal)

- markiser

- tak- och fasadrenovering

- installation av virmepump (lokal)

Taxeringsvérden pé fastigheter

Hustyp Byggnhad Mark Totalt
Hyreshus bostader 19800000 12000000 31800000
Hyreshus lokaler 5800 000 1947 000 7 747 000
Summa 25600000 13947000 39 547 000

Transaktion 09222115557492069454 Signerat RS, ZK, NA, PS, MH, CS
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Not 6 Pagaende nyanlaggning
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2022-12-31 2021-12-31
Vid &rets bdrjan 120 682
Arets anskaffningar 2186 727 120 682
Overfért till om- och tillbyggnader -2 296 940 -
Vid arets slut 10 469 120 682

Overfort till om- och tillbyggnad avser takrenovering (garanti), platdetaljer, hingrénnor samt &tgirder
pa skorsten och renovering av lokal.
Behéllning vid arets slut avser nytt projekt med fonsterrenovering. Projektet dr i sin linda.

Not 7 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1927 523 1008 698
Vid arets siut 1927 523 1008 698
Beviljad kredit 500 000 kr.
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénfa  Bindning rénta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 3,61 % 2027-06-30  2027-06-30 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 1,05 % 2023-06-30  2023-06-30 1290 000 1290 000
Stadshypotek 0,95 % 2026-06-01  2026-06-01 1290 000 1290 000
Stadshypotek 0,80 % 2024-08-30  2024-08-30 2 475 000 2 575000
Stadshypotek 2,49 % 2027-03-30  2027-03-30 2 440 000 -
Summa 8 995 000 6 655 000
varav kortftistig del 1470 000 1600 000
varav langfristig del 7 525 000 5055 000

Léan som forfaller under nésta rdkenskapsér ar enligt uttalande frin BFNAR 2012:1 Allménna rdd 4.7
att betrakta som kortfristiga ln och har darfér bokats om i bokslutet. Beriiknad amortering for nésta ar
dr dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
berdknas skulden uppg4 till 8 095 000 kr om fem &r. Eventuella nya 1an for finansiering av
underhall/investeringar dr ej medréknade.

Stallda sdkerheter till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 9 552 000 9 552 000
Varav obeldnade - -
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 9 552 000 9 552 000

Transaktion 09222115557492069454 % Signerat RS, ZK, NA, PS, MH, CS
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Digitala underskrifter

Denna drsredovisning dr digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av vara underskrifter.

Helsingborg
Rutger Swanberg Nils Assargard Zarina Kisekka
Morgon Hultgren Peter Skagerlind

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift.

Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
NYSTROM & PARTNERS REVISION KB

Transaktion 09222115557492069454 .é Signerat RS, ZK, NA, PS, MH, CS




Verifikat

Transaktion 09222115557492069454

Dokument

874 Fiskaren nr 34 AR digital sign 2022.pdf
Huvuddokument

12 sidor

Startades 2023-05-03 15:12:18 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2023-05-05 11:33:00 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvéstra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter
f Rutger Swanberg (RS)
| rutger.swanberg@telia.com

#

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"RUTGER SWANBERG"
Signerade 2023-05-03 17:00:35 CEST (+0200)

Nils Assargard (NA)
nils.assargard@gmail.com

N

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Nils
Erik Assargard”
Signerade 2023-05-03 15:31:06 CEST (+0200)

Morgan Hultgren (MH)
bjork_m@hotmail.com

1/2

Zarina Kisekka (ZK)
zarina8885@hotmail.com

§

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"ZARINA KISEKKA"
Signerade 2023-05-03 22:28:10 CEST (+0200)

Peter Skagerlind (PS)
peter.skagerlind@gmail.com

5

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Jan
Peter Skagerlind"
Signerade 2023-05-04 16:26:03 CEST (+0200)

Cecilia Stahl (CS)
cecilia.stahl@nyopart.se




Verifikat

Transaktion 09222115557492069454

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Morgan Christer Hultgren"
Signerade 2023-05-03 19:09:20 CEST (+0200)

pa: https://scrive.com verify

2/2

i

BanklID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CECILIA STAHL"
Signerade 2023-05-05 11:33:00 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utférdat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-l4sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt




- Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Brf Fiskaren 34
Org.nr. 716406-9937

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Fiskaren 34
Org.nr. 716406-9937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fiskaren 34
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6émer dr nddvéndig for att uppriétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Transaktion 09222115557492182332

idal av 2
s -
=3 Signerat CS

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.




Crowe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fiskaren 34 for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfiihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och viarderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsheskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ér lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort dver-
skott som mdjligt, utan istéillet att anpassa intiikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytgjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa dll-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anléaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andpra tillgdngar in anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och hank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras
till en fond for yure underhall, vilket sakerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och péaverkar inte
resultatrdkningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamféra bostadsrittstoreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna édrsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ir viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta &ven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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