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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det 4r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den érliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare véljer alltsid de
representanter som ni énskar ska férvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgifien till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ér det viktigt att du har en
hemf6rsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition 4r att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Bostadsrittsforeningen Fiskaren nr 34, 716406-9937 far hdrmed avge érsredovisning for
rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1980 och édger fastigheten

Fiskaren 34. Foreningen har sitt site i Helsingborg och i fastigheten upplater man ldgenheter och
lokaler. Fastigheten dr geografiskt beldgen i centrala Helsingborg med adress: Drottninggatan 56-60
och Kullagatan 53-55. Féreningen har 13 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 1 505 m? och sex
afférslokaler med en totalyta pd 633 m?.

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsréttstilligg.

Foreningen ingér i Samfillighetsféreningen Fiskaren 38. I samfilligheten ingar fyra
bostadsrittsforeningar: brf Fiskaren 34, brf Fiskaren 33, brf Fiskaren 32 samt brf Fiskaretorget.
Féreningens andel #r 49 %. Andamalet med samfillighetsforeningen ir forvaltning och skotsel av
gemensam gérd inklusive planteringar och grindar samt regnvattenledningar inklusive tillhdrande
brunnar.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapséret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skéne och underhéllsplanen har uppdaterats under aret.

Under aret har foljande stérre underhallsatgirder genomforts:

- Renovering och reparation av hiss, bland annat byte av styrlinor, styrdon och bérlinor.

- Omfattande renovering av hyreslokal (Liberalerna) efter vattenskada. Medf6rde dven en total
renovering av tva stora uteterrasser.

- Spolning och filmning av avloppsstammar samt akut relining av ett skadat avloppsror och reparation
av vattenskada i badrum och kdok i en ldgenhet.

For de nidrmsta tio dren planeras foljande stérre underhallsétgérder:

- Byte/renovering av samtliga fonster och balkonger.

- Total renovering planeras 2024 av restauranglokalen (Haket) ddr féreningen kommer att ansvara for
viss del. HSB har varit behjélplig med uppréttande av nytt avtal i samband med renovering.

- Stambyte med badrumsrenovering eller relining utreds inom hela fastigheten. Styrelsen har anlitat
HSB for utredning/projektledning av stambytet. For det fall att tgirden landar i ett stambyte med
badrumsrenovering innebir det att tappvatten- och avloppsledningar byts ut i hela fastigheten. Arbetet
innebir som regel bland annat att tét- och ytskikt i badrummet maste 6ppnas upp. Det leder i sin tur
till att samtliga badrum behdver aterstillas och renoveras till god standard i samband med stambytet.
Stambytet berdr dven kok och eventuell gésttoalett.

Bostadsrittshavare rekommenderas att vara dterhéllsamma med investeringar i kok och badrum och
kommunicera med styrelsen innan sddana atgirder genomfors. Den som genomfor
investeringar/forindringar i badrum och/eller ksk efter att denna information givits kan inte rékna
med ekonomisk kompensation for sina nedlagda kostnader.

Transaktion 09222115557516590470
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Ekonomi
Arets resultat uppgér till -306 974 kr, féregiende ar var motsvarande -246 143 kr.
Den siste december var behéllningen pé konto hos Handelsbanken 1 133 014 kr.

Den 1 juli 2024 hojs avgifterna med 10 %.

Foéreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 maj 2023.

Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen f6ljande sammanséttning:

Ledaméter:  Rutger Swanberg, ordférande
Zarina Kisekka
Peter Skagerlind
Mats Bose

Suppleanter:  Helena Lind

Revisor har varit Afrodita Cristea med Alexandra Ong som suppleant, bada fran Borevision AB.

Transaktion 09222115557516590470 Signerat RS, ZK, MB, PS, AC
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under &ret har ingen bostadsritt §verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsérets bérjan och
slut var medlemsantalet 17.

Flerdrsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 1906 1618 1641 1692
Resultat efter finansiella poster, tkr -307 -246 151 10
Resultat efter disposition av underhall, tkr -13 -83 181 74
Soliditet, % 26 27 36 34
Arsavgift bostéder, kr/lkvm 506 469 464 459
Arsavgifternas andel av rérelseintékter, % 38 - - -
Energikostnad el, varme, VA, kr/kvm 226 - - -
Skuldséattning kr/kvm 4123 4 207 3113 3159
Skuldsattning upplaten med bostadsrétt, krilkvm 5857 - - -
Rantekanslighet, kr/kvm 12 - - -
Sparande, kr/kvm 241 - - -
Overlatelsevarde kr/kvm - - 43 258 -

Frén och med 2023 har flerrsdversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Nyckeltalen
berdknas pa totalytan som &r 2 138 kvm. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som
finansieras med egna medel. I arsavgiften ingar inte hushallsel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhéll minus elstéd som
inte #r en del av den normala verksamheten.

Réntekénsligheten visar hur ménga procent drsavgiften méste hojas om réntan pa de rdntebérande
skulderna héjs med en procent. Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksforbund (ddr hogsta betyg dr

5 <4%
4  4-T%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

De ar endast en verlatelse skett (enligt inflyttningsdatum) redovisas inget virde.
Upplysning vid forlust

Foreningens underskott i resultatrikningen 2023 beror pa avskrivning av byggnad. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Styrelsen har beslutat om avgiftshdjning 1 juli 2024 med 10 %.

Transaktion 09222115557516530470 Signerat RS, ZK, MB, PS, AC
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Forandringar i eget kapital
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Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 3763 000 464 278 -373096 -246 143
Disposition enligt stimmobeslut -246 143 246 143
Till fond f&r yttre underhall 78 000 -78 000
Fran fond for yttre underhall -372 152 372152
Arets resultat -306 974
Vid arets slut 3763 000 170 126 -325 087 -306 974
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors féljande omfoéring per bokslutsdagen:
Arets resultat -306 974 -246 143
Fran fond f&r yttre underhall* 372 152 199 549
Till fond f6r yttre underhall** -78 000 -36 000
Resultat efter disposition av underhall -12 822 -82 594

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Ayser reservering infor kommande underhéllsatgérder (baseras pa foreningens underhallsplan).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rédkning

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

-325 087

-306 974

-632 061

Transaktion 09222115557516590470 &=  Signerat RS, ZK, MB, PS, AC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséttning 1 905 564 1 696 646
Ovriga rorelseintakter 108 328 12 462
Summa rorelsens intdkter 2013 892 1709 108
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 035 826 -976 130
Planerat underhall -372 152 -199 549
Ovriga externa kostnader 3 -127 456 -99 150
Personalkostnader och arvoden 4 -133 391 -81 908
Avskrivningar -494 734 -476 256
Summa rorelsens kostnader -2 163 559 -1 832 993
Rorelseresultat -149 667 -123 885
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 25614 5834
Rantekostnader och liknande resultatposter -182 920 -128 091
Summa finansiella poster -157 306 -122 257
Resultat efter finansiella poster -306 973 -246 142
Arets resultat -306 974 246 143

Transaktion 09222115557516590470
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11 525 537 11419 070
Pagaende nyanlaggningar 6 - 10 469
Summa materiella anldggningstillgangar 11 525 537 11 429 539
Summa anlidggningstillgangar 11 525 537 11 429 539
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9723 15 990
Ovriga fordringar 27 492 76 072
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 218 45 938
Summa kortfristiga fordringar 107 433 138 000
Kassa och bank 7 1133014 1927 523
Summa omsittningstillgangar 1 240 447 2 065 523
SUMMA TILLGANGAR 12 765 984 13 495 062

Transaktion 09222115557516590470

Signerat RS, ZK, MB, PS, AC




Bostadsrattsforeningen Fiskaren nr 34 7(13)
716406-9937

Balansrédkning

Belopp i kr | Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3763 000 3763 000
Fond for yttre underhall 170 126 464 278
Summa bundet eget kapital 3933 126 4227 278
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -325 087 -373 096
Arets resultat -306 974 -246 143
Summa fritt eget kapital -632 061 -619 239
Summa eget kapital 3 301 065 3608 039
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 5 070 000 7 525 000
Summa langfristiga skulder 5070 000 7 525 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3745000 1470 000
Leverantérsskulder 94 149 520 650
Aktuella skatteskulder 9 958 8733
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 545 812 362 640
Summa kortfristiga skulder 4394 919 2362023
Summa skulder 9 464 919 9 887 023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 765 984 13 495 062

®
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -306 974 -246 143

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar . 494 734 476 256
187 760 230 113

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 187 760 230 113

fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital

aning(~)/Minskning (+) av rérelsefordringar 30 567 -17 420
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -242 105 552 859
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -23 778 765 552
Investeringsverksamheten

Omftillbyggnad -601 200 -2 186 727
Pagaende byggnadsverksamhet kostnadsfort 10 469 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -590 731 -2 186 727

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 2 500 000
Amortering av laneskulder -180 000 -160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -180 000 2 340 000
Arets kassafléde -794 509 918 825
Likvida medel vid arets bérjan 1927 523 1008 698
Likvida medel vid arets slut 1133 014 1927 523

Transaktion 09222115557516590470 v Signerat RS, ZK, MB, PS, AC
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas f4. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens beriknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pd komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,6 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhélisplan. Reservering samt uttag frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hinféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 3 051 058 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgngar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgngar har minskat i virde. Om s &r
fallet, beridknas tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Transakiion 09222115557516550470 ;*33 Signerat RS, ZK, MB, PS, AC
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Not 1 Rorelsens intiakter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostéder 761616 705 216
Hyror 1063 596 912743
Debiterade energikostnader lokaler 80 352 78 687
1905 564 1696 646
Ovriga rérelseintéikter
Ovriga intakter 85 548 7 250
Debiterade energikostnader 22780 5212
108 328 12 462
Summa 2 013 892 1709108
1 arsavgiften ingdr véirme och vatten samt TV-avgift.
Den ldgre hyresintikten for 2022 forklaras delvis av hyresbortfall for kvartal 1 2022.
I posten §vriga intdkter ingr utbetalt elstdd frén Skatteverket med 45 367 kr.
Debiterade energikostnader avser el/vatten som vidarefakturerats foreningarna i
samfillighetsféreningen.
Not 2 Drift
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Energi 87 496 433 291
Uppvarmning 326 983 -
Vatten 68 832 67 807
Renhéalining 25058 22 673
Lépande underhall 358 569 289 978
Samféllighetsavgift 24 500 24 500
Fastighetsforsakring 26 124 24 022
Kommunikation 20137 16 642
Fastighetsavyift/-skatt 98 127 97 217
Summa 1 035 826 976 130

Frén och med i ar bokas el och fjérrvéirme pé olika konton. I posten energi foregéende &r ingér bade el
och fjarrvirme. Kostnad for fastighetsskotsel samt snd- och halkbekdmpning ingér i posten 16pande

underhéll.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 70 950 80 730
Forluster pa fordringar 38 414 -
Arvode extern revisor 12 992 17 742
Medlemsverksamhet 5100 678
Summa 127 456 99 150

1 forvaltningskostnader foregéende ar ingér bland annat kostnad f6r méklare med ca 7 000 kr.

Transaktion 09222115557516590470 Signerat RS, ZK, MB, PS, AC
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 114 745 71000
Sociala kostnader 18 646 10 908
Summa 133 391 81908

Arvode till styrelsen utgdr med 1,5 inkomstbasbelopp enligt beslut pa senaste stimma. Féregaende ar

var arvodet 1 inkomstbasbelopp. Sociala kostnader &r uppskattade till 20 % i bokslutet.

Medelantalet anstéllda

Foreningen har inte haft ndgon anstilld under rikenskapsaret eller féregéende &r.

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 312 108 16 015 168
Arets investeringar 601 200 2296 940
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 913 308 18 312 108
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 898 038 -7 421782
Arets avskrivningar -494 733 -476 256
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 392771 -7 898 038
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 005 000 1005 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1 005 000 1 005 000
Utgaende redovisat virde 11 525 537 11 419 070
varav byggnader 10 520 537 10 414 070
varav mark 1 005 000 1 005 000

Foreningen skriver av byggnader och tidigare om-/tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Arets investeringar avser tillkommande takrenovering (garanti) samt
renovering av tva takterrasser och en lokal i samband med vattenskada. Foregiende ars investeringar
avser takrenovering (garanti), platdetaljer, hingrinnor samt atgérder pa skorsten och renovering av

lokal.

Foreningen skriver dven av pd foljande:
- hisskorg

- tak (lokal)

- ventilation lokal (lokal)

- markiser

- tak- och fasadrenovering

- installation av virmepump (lokal)

Taxeringsviérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 19800000 12000000 31800000
Hyreshus lokaler 5 800 000 1947 000 7 747 000
Summa 25600000 13947000 39 547 000

Transaktion 09222115557516590470
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Not 6 Pagaende nyanldggning

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 10 469 120 682
Arets anskaffningar 601 200 2186727
Overfort till om- och tillbyggnader -601 200 -2 296 940
Kostnadsfort vid arets siut -10 469 -
Vid arets slut - 10 469
Behillning vid arets bérjan avser statusbesiktning av fonster.
Not 7 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1133014 1927 523
Vid arets slut 1133 014 1927 523
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 3,61 % 2027-06-30  2027-06-30 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 4,72 % 2024-03-29  2024-06-28 1290 000 1290 000
Stadshypotek 0,95 % 2026-06-01 2026-06-01 1290 000 1290 000
Stadshypotek 0,80 % 2024-09-30  2024-09-30 2 375000 2475000
Stadshypotek 2,49 % 2027-03-30  2027-03-30 2 360 000 2 440 000
Summa 8 815 000 8 995 000
varav kortfristig del 3 745 000 1470 000
varav langfristig del 5070 000 7 525 000

Lén som forfaller under nésta rikenskapsar ar enligt uttalande frdn BFNAR 2012:1 Allménna r&d 4.7
att betrakta som kortfristiga 1an och har dédrfér bokats om i boksltutet. Berdknad amortering for néista ar
#r dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beréiknas skulden uppgé till 7 915 000 kr om fem &r. Eventuella nya 1&n for finansiering av

underhéll/investeringar 4r ¢j medriknade.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 9 552 000 9 552 000
Varav obelanade - -
Stéllda sidkerheter for skuld till kreditinstitut 9 552 000 9 552 000

N
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning #r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av véra underskrifter,

Helsingborg

Rutger Swanberg Peter Skagerlind Zarina Kisekka

Mats Bose

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift.

Afrodita Cristea
Borevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Fiskaren 34, org.nr. 716416-9937

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fiskaren 34 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 05-05-2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r

nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med héansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Fiskaren 34 for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsrecdovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsherattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen boér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intékter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort ver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgdngar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsiitmingslillgfmgar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetsldn och
6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omséatmings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel
inom ett dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan f6r féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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