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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsféreningen Johannishus i Larod (”"Foreningen”) bestar av tre bostadslagenheter
och en lagenhet som ar lokal. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Féreningen
bildades 2010 i samband med att huset totalrenoverades. Bostadslagenheterna med adress
31A och 31B disponerar varsin parkeringsplats med plats for tva bilar. Bostadslagenhet 31C
och lokalen delar parkeringsplats med plats for tva bilar. en Avgifterna for
parkeringsplatserna ingar i manadsavgiften.

Under aret renoverades samtliga yttertrappor. Staket mot grannfastighet och vag uppfordes.
En ytterdorr byttes ut. Styrelsen lat konsult ga igenom tidigare Overlatelser av lagenheter och
upplatelseavtal. Rantan pa Féreningens lan steg kraftigt under dret. Sammantaget medférde
dessa kostnader ett negativt resultat.

For 2024 raknar styrelsen med att kostnader for underhall och reparationer kommer vara
betydligt lagre. Efter forhandling har rantan pa Féreningens lan sankts. Férhoppningsvis
kommer rantan att sjunka ytterligare under 2024 p.ga. sankt allmant rantelage.

Lagenhetsfordelning

1 bostadslagenhet med fyra rum och kdk
2 bostadslagenheter med tre rum och kdk
1 lokal

Total yta: cirka 370 kvm.

Styrelse

Under tiden 2023-01-01 - - 2023-12-27 bestod styrelsen av Anders Gustavsson (ordf), Clifford
Clarkson och Alexander Gerndt och och under tiden 2023-12-27 - - 2023-12-31 bestod
styrelsen av Lars Horberg (ordf) Alexander Gerndt och Christopher Edefell.

Arsavgift per kvm
Arsavgiften per kvm ar cirka 716 kr.

Lan
Per 2023-12-31 har Féreningen I&n om 3 150 000 kr i Alandsbanken. Férdelat pa
ldgenhetsyta uppgar lanet till cirka 8 500 kr per kvm.

Réantekanslighet
Foreningens rantekanslighet ar cirka 11.

Energikostnad per kvadratmeter (varme, vatten och elektricitet)
Den arliga energikostnaden per kvadratmeter uppgick till 162 kr.

Sparande per kvadratmeter

Sparandet under 2023 var noll kronor. Som angetts ovan var 2023 ett speciellt ar med
kraftigt stigande rantekostnader och stérre engangskostnader. Fastigheten genomgick en
total renovering 2010 och beddms vara i mycket gott skick.
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Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Andelen var 100%.

Kassaflodesanalys

For rakenskapsaret 2022 hade Foreningen ett mindre positivt kassafléde medan for 2023
var kassaflodet negativt med -119 830 kr. Styrelsen bedémer att kostnaderna for underhall
och reparationer kommer att vara sma under de kommande aren. | kombination med
forhoppningsvis sankt kostnadsranta, bor Foreningen ha positivt kassaflode framgent. Det
kan bli aktuellt med en hojning av manadsavgiften under 2024 eller 2025, beroende pa
utvecklingen.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att drets resultat om — 163 444 kr balanseras i ny rakning.
Resultat- och balansrakning foljer nedan.
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Resultatrakning 2023 2022
Intdkter Intdkter
Manadsavgifter 260 232 Manadsavgifter 245 067
Ovriga intakter Ovriga intakter
Summa intdkter 260 232 Summa intdkter 245 067
Kostnader Kostnader
Varme 43718 Varme 48 530
El 6515 El, vatten, avlopp, skatt, forsakr 40 812
Renhallning 13811 Fastighetsskotsel 9891
Vatten 10 808 Reparationer 31683
Reparationer 69 753 Redovisning o bankkostnader 7971
Rantor 178 539 Rantekostnader 87 033
Ovriga kostnader 41563
Forsakring 9519
Skatt 5836
Delsaldo kostnader 380 062 Delsaldo kostnader 225920
Resultat -119 830 Resultat 19147
Avskrivningar se not 1 -43 614 Avskrivningar se not 1 -43 614
Resultat efter avskrivningar -163 444 Resultat efter avskrivningar -24 467
Balansrakning 2023 2022
Bank 273981 Bank 385319
Fastighet se not 1 8390920 Fastighet se not 1 8430080
Inventarier, verktyg och installationer 8908 Inventarier, verktyg och 13362
installationer
Kortfristiga fordringar Kortfristiga fordringar 10177
Summa 8673809 | Summa 8 838 938
Lan 3150000 Lan 3150000
Div skulder 40 840 Div skulder 42 525
Insatser 6 100 000 Insatser 6 100 000
Yttre fond 60 000 Yttre Fond 60 000
Balanserat resultat -513 587 Balanserat resultat -489 120
Arets resultat -163 444 | Arets resultat -24 467
Summa 8673809 | Summa 8 838 938

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 1 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 900 000 8 900 000
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-Vid arets slut 8900 000 8900 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets borjan -469 920 -430 760

- Arets avskrivning enligt plan -39 160 -39 160
-509 080 -469 920

Redovisat virde vid arets slut 8390 920 8430 080

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 44 540 44 540
-Vid arets slut 44 540 44 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -31178 -26 724
- Arets avskrivning enligt plan -4 454 -4 454
Vid arets slut -35 632 -31178
Redovisat virde vid arets slut 8908 13 362
Lardd den 2024
Alexander Gerndt Lars Horberg Christopher Edefell

Revisorsintyg
Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultat- och balansrakningen fér Foreningen och
beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Christopher Edefell, av Foreningen utsedd revisor



