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VALVET PRESENTERAR

GANARPS BACKAVAG 124

Lattskott gard med nybyggd enplansvilla i mysiga Ganarp. Har
bor ni lattskott och bekymmersfritt med fantastisk natur utanfér
dorren. Angelholm nar man pa 10 minuters bilvag.

ALLMAN INFORMATION

Typ: Jordbruk

Upplatelseform: Aganderatt

Antal skiften: 1
Fastighetsbeteckning: Ganarp 1:16
Adress: Ganarps backavéag 124, 26692
Munka-Ljungby

Kommun: Angelholm

AREAL

Taxerad areal: Totalt 7 ha fordelat pa 1
skifte. Areal: 2 ha. Brukningsvarde: Normalt.
Drénering: Tillfredsstéllande. Areal: 5 ha. Av
dessa 5 ha har man mdjlighet pa 2 ha att
nyplantera skog eller anlégga betesmark. Pa
resterande del utgdrs ca 2 ha av vatmark (dar
algar och radjur trivs) och langst bort pa
marken véaxer en gammal blandskog om ca 1
ha. Det finns en liten back som rinner genom
del av markn/skogen. Mycket vackra

omgivningar.

BOSTADSBYGGNAD
Byggnadstyp: 1 plan
Byggar: 2020

Undergrund: Platta pa mark
Stomme och bjalklag: Tra
Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Fonster: 3-glas

Tomt: Gruslagd gardsplan med gréslagd
rundel framfér huset. En stor grésmatta
breder ut sig i nordvast med tradack. Har har
man morgon och férmiddagssol. Den sista
kvéllssolen fangas pa ett nybyggt tradack i
trédgardens norddstra horn.
Vatten/avlopp: Kommunalt och avlopp.
Egen brunn fér tradgardsbevattning.
Uppvérmning: Luft/vattenvarmepump,

kamin, vattenburen golwérme.

ELFORBRUKNING

Elbolag: EON

Elleverantér: Tibber

Elférbrukning: 5663 kwh/ar
INSKRIVNINGAR

Réattigheter Last: Last: Ledningsrétt Gas,
1182-351.1

Planbestdmmelser: Vattenskyddsomrade
(2000-09-18)

Gemensamhetsanlaggningar: Samféllighet:
Angelholm Ganarp S:7

Pantbrev: Det finns 7 pantbrev uttagna om
sammanlagt 1 791 000 kr.

Energiklass: B

Energideklaration: Utférd

INTERIOR

Boarea/Biarea: 116 m2/0 m2.
Antal rum: 5 rum
Ventilation: Mekanisk
TV/Internet: Fiber / Fiber

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méaklare.
Taxeringskod: 120, Lantbruksenhet,
bebyggd

Taxeringsvérde: 3 303 000 kr férdelat pa
Smahusmark pa lantbruk 510 000 kr,
Smahusbyggnad pa lantbruk 2 413 000 kr,
Akermark 318 000 kr, Skogsimpedimentmark
22 000 kr och Ekonomibyggnad 40 000 kr

DRIFTKOSTNAD

Véarme: 22395

V/A: 4990

Sotning: 500

Renhallning: 3636

Férsakring: 8900

Driftkostnaderna ar ca 40 421 kr/ar.
EKONOMIBYGGNADER:

Djurstall, maskinhall mm, vérdear fére 1980
Area 78 kvm. Beskaffenhet: Enklare.
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LATTSKOTT GARD MED NYBYGGD ENPLANSVILLA

I mysiga Ganarp ligger denna lattskotta gard
med nybyggd enplansvilla. Tlllhérande mark
om ca 7,4 ha, som ligger vél sammanhallen i
anslutning till huset med inhdgnade hagar
och skog. Perfekt for den som dnskar en
|&ttskott hastgard da det finns gott om plats
att uppfora ett stall och ridbana.

Villan &r ett Eksjohus, byggt 2020 och bjuder
pa en ytterst valdisponerad boarea om 116
kvm som rymmer 5 rum och kok varav 3-4
sovrum.

Hjartat i huset utgdrs av det ljusa
vardagsrummet som ligger i dppen
planlésning med kdket. Stora fonsterpartier
och utgangt till trédack och tradgarden.
Kaminen i vardagsrummet vérmer gott kalla
vinterdagar och &r placerad sa att den syns
fran saval soffgruppen som fran koket.
Kostnadseffektivt varmesystem med
franluftsvérmepump och vattenburen
golvvarme i hela huset samt kamin.

Harlig trédgard med flera tradack i olika
vaderstreck. Aldre stallbyggnad och
garagelanga.

Pa bara ett par minuters ridtur fran garden
bérjar 3 mil anlagda promenad och ridvagar i
Ganarps vackra natur. 1,5 km till Ganarps
ridhus.

Ganarp har ett fantastiskt lage i fridfull natur

men édnda med endast 10 minuters bilresa in

till Angelholms centrum och dess flygplats. 5
min ut till motorvagen E6 och 20 min in till

Helsingborg.

BOSTADSBYGGNAD:

Ljus 6ppen planlésning med enheltliga
materialval. Hela huset har vattenburen
golvvdrme och genomgaende golv i
ekparkett.

Entréhall

Fin siktlinje genom huset fran entrén. Taligt
klinkergolv och skjutdérrsgarderob med

spegelglas.

Vardagsrum/kok

Vardagsrummet ligger i dppen planldsning
med koket. Vardagsrummet &r
genomgaende med fénster och uteplatser
med trédack i sval sdéder som i norr.

Kéket &r rymligt med gott om férvaring och
bra arbetsytor. Stilren inredning fran Vedum
med slata vita luckor och bankskivor i gra
laminat. En bardel med sittplatser och extra
bred induktionshall med frihdangande flakt
fran Thermex. Vitvaror fran Miele. Matplats i
kéket invid fonsterparti med utgang till

tradack i soder.

Master bedroom

Master bedroom vander sig i svalt norrlége

och har direktaccess till walk-in-closet.

Allrum
Litet allrum/TV rum med skjutdorr till

vardagsrummet. Helglasad altandérr.

Sovrum 2
Fonster i svalt norrlége och

skjutdérrsgarderob.

Sovrum 3

Fonster mot gardsplanen i séder.

Badrum
Rymligt helkaklat badrum med dusch-héma.
Forberett for badkar. Tvattstallskommod

med underskap. Toalett. Fonster i séder.

Wc/dusch
Helkaklad wc/dusch med dusch,
tvattstallskommod med underskap och

toalett. Fonster i nordvast.

Tvattstuga/groventré
Klinkergolv. Inredning fran Vedum med vask.

Tvattmaskin och torktumlare fran Miele.
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ENTREVANING
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TRADACK . .
VARDAGSRUM N KOK

TRADACK

SOVRUM

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill salja, nar och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Maklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de dvriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning &r
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran kparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéackbart ar det relevant. Trots detta kan man
anda saga att sdljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstéanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

LINDA WAHLBERG

Fastighetsmaklare
0708-6116 16
linda.wahlberg@valvet.se

valvet.se
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