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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tornet Vastra, 769617-8362, med séate i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-14 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en akta bostadsrattsférening.

~
Féreningen har ingen del i en samfallighet. .
™~
2
Styrelsen, revisorer och oévriga funktionarer %
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman &
Bo Bengtsson Ordférande 2024 B
Henrik Salomonsson Ledamot 2024 o
Linda Hertler Ledamot 2024 g
Lars Ros Ledamot 2024 >
Kristina Pettersson Ledamot 2025 o
{Ue]
Styrelsesuppleanter 5
Catharina Wijkmark Ingeson Suppleant 2024 E
Christer Svensson Suppleant 2024 >
Sofie Engstrém Suppleant 2024 =
(1]
E
Ordinarie revisorer 2
KPMG AB Auktoriserad revisor B
Valberedning

Charlotte Alheim
Gabriella Fumiato Asraf

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Helsingborg Tornet Véastra 1, och Helsingborg Tornet Vastra 11 i
Helsingborgs kommun med darpa uppférda byggnader med 68 lagenheter och 5 lokaler. Byggnaderna
ar uppforda 1948 och 1957. Fastigheternas adresser ar Kung Kristoffers gata 3A-B och 5A-B,

Nedre Langvinkelsgatan 32-36 samt Karngranden 1-3.

Foreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt samt 3 Iagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
13 7 15 7 26
Total tomtarea: 4 329 kvm

Total bostadsarea: 5 606 kvm

- varav bostadsrattsarea: 5461 kvm

- varav hyresrattsarea: 145 kvm

Total lokalarea: 303 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Nekip Haxhijaha 52 kvm
Jessica Fajersson 41 kvm
Susanne Bangdal 46 kvm
Plucera AB 85 kvm

Chahrour Huhtilainen Arkitektur & Design AB 79 kvm

- Sida (3 av 18)

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-07.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i if.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal. From 2024-01-01 har féreningen tecknat nytt avial med Energiteknik i
Helsingborg avseende teknisk férvaltning.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 662f94cc63056

Telia Kabel-TV & bredband
NSR Avfallshantering
Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme
ThyssenKrupp Elevator Serviceavtal hissar

Telia Serviceavtal kabel-TV
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 277 665 kr och planerat underhall for
398 835 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2009-11-05 av Anders Gronlund
underhallsplanering AB och uppdaterades 2021-02-12. Underhallsplanen stracker sig dver 30 ar.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 754 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 121 kr per kvm.

Tidigare utfdrt underhall Ar

Tva nya tvattmaksiner till tvattstuga pa Kung Kristoffers gata 5 2023

Byte av portar 2023

Plantering runt fastigheterna 2022

Malning av kallarfonster, mursocklar, ytterdérrar m.m. 2022

Ny mangel till tvattstuga pa Kung Kristoffers gata 5 2021

Ny torktumlare till tvattstuga pa Kung Kristoffers gata 5 2021

Uppsaéttning av 4 st ekddrrar 2020

Putslagning i kallare 2020

Nya grindar 2019 oy
Plantering av jarnek och idegran utmed Kung Kristoffers gata 2018 N
Renovering och malning av balkonger 2015 o
Fonsterbyte 2015 <
Ombyggnad av évernattningslagenhet 2012 o
Tillbyggnad av miljdhus 2012 o
Omlaggning av tak pa Karngranden 2011

Stambyte pa Kung Kristoffers gata 3 & 5 2010-2011

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 4 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 2 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st).

Dokumentnummer: 662f94cc63056

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséttningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 105 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 103 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fGreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari 2024 med 5 %.

| grundarsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband.
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Roérelsens intakter 4 639 4 445 4427 4 363
Resultat efter finansiella poster -230 -237 511 423
Foérandring av underhallsfond 355 179 580 628
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 203 372 732 596
Sparande, kr / kvm 162 188 244 253
Soliditet (%) 69 69 69 66
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 715 694 691 680
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 84 85 85 85
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 715 694 691 680
Bostadshyra, kr / kvm 1393 1 336 1531 1377
Driftskostnad, kr / kvm 343 342 312 275
Energikostnad, kr / kvm 170 185 167 143
Ranta, kr / kvm 155 74 91 104
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 128 125 123 106
Lan, kr/ kvm 5863 5976 6 088 6 709
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 6 344 6 466 6 588 7 259
Rantekéanslighet (%) 9 9 10 11
Snittranta (%) 2,64 1,24 1,49 1,55

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt l&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

- Sida (5 av 18)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bdrjan

Disposition enligt féreningsstimma
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

99 840124

99 840 124

Bundet

Underhdlls-
fond

2 875 497

754 000
-398 835

3 230 662

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

{\rets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning

Fritt

Balanserat
Resultat

-20 399 282
-236 648
-754 000

398 835

-20 991 095

5(16)

Fritt

Arets
resultat

-236 648
236 648

-230 075
-230 075

-20 635 930

-230 075
-754 000
398 835

-21 221170

-21 221 170

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not
Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintakter 3
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6
Ovriga kostnader 7
Personalkostnader 8
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01-
2023-12-31

4 528 990
110 386

4 639 376

2713129
-230 816
-241 164
-788 435

-3 973 544

665 832

18 558
-914 465

-895 907
-230 075

-230 075

6(16)

2022-01-01-
2022-12-31

4 385 387
59 120

4 444 507

-2 901 607
-216 413
-338 562
-788 437

-4 245 019

199 488

1118
-437 254

-436 136
-236 648

-236 648
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17 107 867 068
11 7 850 009

1156 717 077

115717 077

3305
1449
12 269 723

274 477
13 1842 577
2117 054

117 834 131

108 418 003
8 087 509

116 505 512

116 505 512

2797
143 102

145 899
2013471
2159 370

118 664 882

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 840 124 99 840 124

Underhallsfond 3230 662 2 875 497

Summa bundet eget kapital 103 070 786 102 715 621

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 991 095 -20 399 283

Arets resultat -230 075 -236 648

Summa fritt eget kapital -21 221170 -20 635 931

Summa eget kapital 81849616 82 079 690

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - 10 493 750

Summa langfristiga skulder - 10 493 750 _
(+0]

Kortfristiga skulder S

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 34 645 275 24 816 925 o

Leverantdrsskulder 273 330 182 002 z

Skatteskulder 141 429 251 964 ©

Ovriga skulder 498 498 g

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 923 983 840 053 "

Summa kortfristiga skulder 35984 515 26 091 442 S
m
(e}

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 834 131 118 664 882 §
~
(e}
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 665 832 199 488
Avskrivningar 788 435 788 437
1 454 267 987 925
Erhallen ranta 18 558 1118
Erlagd ranta -787 529 -406 960
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 685 296 582 083

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -128 579 -52 137
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -62 211 222 155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 494 506 752 101

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 24 211 625 17 000 000 §
Amortering av laneskulder -24 877 025 -17 665 400 >
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -665 400 -665 400 ©
S
Arets kassaflode -170 894 86 701 )
Likvida medel vid arets bérjan 2013 471 1926 770 ©
Likvida medel vid arets slut 1842 577 2013471 =
(]
(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel. <
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. 2
™~
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och ber&knad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 33-200 ar
Markanlaggningar 33 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-50 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 662f94cc63056

Arsavgifter bostader 3903516 3 789 865
Hyror bostader 199 914 193 704
Hyror lokaler 392 604 368 112
Ovriga objekt 32 956 33 706

Summa 4 528 990 4 385 387
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Debiterad fastighetsskatt 5148 5148
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 28 875 28 675
Overlatelseavgifter 6 355 9592
Andrahandsuthyrningsavgifter 8724 2 821
Ovriga intakter 61 284 12 884
Summa 110 386 59120
| posten Gvriga intékter ingar det under 2023 51 425 kr i form av elstéd.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler 1888 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 19 405 27 293
Armaturer, gemensamma utrymmen 5 10 293
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 80 593 30 821
Ovrigt, gemensamma utrymmen 15 557 1 593
VA & sanitet, installationer 48 392 7372
Varme, installationer 3922 - _
Ventilation, installationer 36 363 19 985 =
El, installationer - 1869 >
Hiss 26 555 185 090 ~
Huskropp 17 906 4 656 =
Markytor x 27 080 <
Vattenskador 27 084 7145 =
Summa 277 665 323 197 ©
Not 5 Planerat underhall o

2023-01-01- 2022-01-01- g

2023-12-31 2022-12-31 o
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 108 000 - 2
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 223 650 - o
Ovrigt, gemensamma utrymmen 14 275 49 056 E
Huskropp, Ovrigt 37 151 2 >
Markytor 15 759 510 672 £
Summa 398 835 559 728 £

){;
(m]
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Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskatt/-avgift 134 942 130182
Teknisk férvaltning 294 421 287 373
Besiktningskostnader 8 606 94 513
Snordjning 24 599 14 459
Serviceavtal 74 641 64 225
Foérbrukningsmaterial 4 696 11 257
Ovriga utgifter for kopta tjanster 43 616 26 122
El 155 676 206 962
Uppvarmning 675014 654 358
Vatten och avlopp 173 029 230 680
Avfallshantering 122 107 118 544
Foérsakringar 85 538 80 656
Hyressattningsavgift - 720
Kabel-TV 72109 52 571
Bredband 159 763 38 932
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 7 872 7128
Summa 2 036 629 2018 682

Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01- o
2023-12-31 2022-12-31 >
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 13 769 21 609 (:
Kontorsmateriel och trycksaker - 170 =
Tele och post 25 666 16 392 L
Forvaltningskostnader 130 587 144 349 o
Revision 26 475 24 025 '
Sjalvrisker vid skada 24 211 -
Bankkostnader 350 2 864
IT-tjanster 1737 2326
Ovriga externa kostnader 8 021 4 678
Summa 230 816 216 413

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Dokumentnummer: 662f94¢cc63056

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden* 105 000 191 800
Valberedning 3000 3000
Ovriga arvoden 79 808 71076
Utbildning 5625 -
Summa 193 433 265 876
Sociala avgifter 47 731 72 686
Summa 241 164 338 562

* Historiskt har inte hela kostnaden for styrelsearvodet periodiserats men efter ny beddmning har man
beslutat att periodisera hela styrelsearvodet avseende 2022, darmed har det bokférda
styrelsearvodet dkat.
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 459 684 459 685
Markanlaggningar 91 251 91 252
Inventarier, maskiner och installationer 237 500 237 500
Summa 788 435 788 437
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 82 117 876 82117 876
-Mark 29 645 990 29 645 990
-Markanlaggningar 3 041 709 3 041 709
Utgaende anskaffningsvérden 114 805 575 114 805 575
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 657 572 -5 197 887
-Markanlaggningar -730 000 -638 748
) -6 387 572 -5 836 635 ac
Arets avskrivning >
-Arets avskrivning pa byggnader -459 684 -459 685 o
-Arets avskrivning pa markanlaggning -91 251 -91 252 =
-550 935 -550 937 =
Utgaende avskrivningar -6 938 507 -6 387 572 o
o
G
Redovisat vérde 107 867 068 108 418 003 i
N
Varav o
Byggnader 76 000 620 76 460 304 2
Mark 29 645 990 29 645 990 £
Markanlaggningar 2220 458 2311709 &
Taxeringsvirden E
Bostader 120 800 000 120 800 000 £
Lokaler 2 689 000 2 689 000 *
Totalt taxeringsvirde 123489000 123489 000 -
Varav byggnader 78 813 000 78 813 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Placeringskonto SBAB

Summa

2023-12-31

11 062 500
11 062 500

-2 974 991
-2 974 991

-237 500
-237 500

-3 212 491

7 850 009

2023-12-31
269 723

269 723

2023-12-31
842 290
1 000 287

1842 577

2022-12-31

11 062 500
11 062 500

-2 737 491
-2 737 491

-237 500
-237 500

-2 974 991

8 087 509

2022-12-31
143102

143 102

2022-12-31
2013 471

2013 471

- Sida (15 av 18)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 34 645 275 24 816 925
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 10 493 750
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 34 645 275 35310675
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 34 645 275 35 310 675
Summa 34 645 275 35310675
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB Lan I6st Lan Iost 7 391 925 - 7 391 925 -
SBAB 0,84 % 2024-10-16 10918 750 - 425000 10493750
SBAB* 4,73 % 2024-10-16 - 7 211 625 60 100 7 151 525
SBAB* 4,82 % 2024-05-22 - 17 000 000 - 17000 000
SBAB Lan I6st Lan I6st 17 000 000 17 000 000 -
Summa 35310675 24211625 24877025 34645275

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag. §

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta ar rérlig under bindningstiden. =

[{e]

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2

2023-12-31 2022-12-31 0

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 137 991 126 952 '
Upplupna rantekostnader 224 577 97 642
Forutbetalda intakter 412 703 390 828
Upplupna revisionsarvoden 26 100 24 500
Upplupna driftskostnader 122 612 200 131
Summa 923 983 840 053

Not 17 Stallda siakerheter

Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Summa stallda sakerheter 54 000 000 54 000 000

Dokumentnummer: 662f94cc63056
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bo Bengtsson Henrik Salomonsson
Styrelseordférande
Linda Hertler Lars Ros

Kristina Pettersson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
KPMG AB

- Sida (17 av 18)

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Elin Fredriksson skickade dokumentet till deltagarna

Bo Bengtsson granskade dokumentet:

§') BO BENGTSSON signerade dokumentet

Henrik Salomonsson granskade dokumentet:

‘!,?., HENRIK SALOMONSSON signerade dokumentet

Linda Hertler granskade dokumentet:

',2 LINDA HERTLER signerade dokumentet

Lars Ros granskade dokumentet:

§') LARS ROS signerade dokumentet

Kristina Pettersson granskade dokumentet:

!2 KRISTINA PETTERSSON signerade dokumentet

Per Jacobsson granskade dokumentet:

',2 Per Ake Henning Jakobsson signerade dokumentet
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i BRF Tornet Vastra, org. nr 769617-8362

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Tornet Véastra for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Tornet Vastra for ar 2023 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BRF Tornet Vastra, org. nr 769617-8362, 2023
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsfarvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovrig upplysning

Som framgar av arsredovisningen &r byggnadens nyttjandeperiod enligt styrelsen bedémd till 200 ar. Detta ar en forhallandevis lang avskriv-
ningstid och medfér saledes lagre kostnader for avskrivningar &n om en kortare nyttjandeperiod identifierats av styrelsen.

Helsingborg den

KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.






BREDABLICK
*phmpartner

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




