VALVET PRESENTERAR

BRANTA VAGEN 3A, BASTAD



VALVET PRESENTERAR

BRANTA VAGEN 3A

Séker ni ett enkelt, bekymmersfritt boende med lock & leavekansla? Har bor
ni lugnt och rofyllt men dnda med promenadavstand in till Bastads mysiga

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Tisteln 8
Adress: Branta végen 3A, 26937 Bastad
Omrade:

Kommun: Bastad

Skattesats: 31.68

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa
Byggar: 2024. Platsbyggt

Storlek: Boarea 144 m? och biarea 7 m2.
Areauppgifter enligt ritning och uppgifter
fran séljarna.

Antal rum: 6 rum varav 4 sovrum.
Tomt: 530 m?

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten och
avlopp.

Uppvéarmning: Franluftsvarmepump.
Vattenburen golvwérme pa entréplan.

Agare: Property House i Skane AB

BYGGNAD

Stomme: Tra

Bjalklag: Tr&

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Fonster: 3-glas isolerglas med

aluminiumbekladd utsida.

centrum, hamnen och stranden.

Grund: Platta pa mark

Ventilation: Mekanisk franluft
TV/Internet: Fiber

Ovrigt, byggnad: Larm finns.

Ovriga byggnader: Fristaende isolerad
férradsbyggnad.

INSKRIVNINGAR
Réattigheter Last: Last: Avtalsservitut Vag,
D202400075815:1.1

Inskrivna servitut och 8vriga gravationer:
Avtalsservitut D-2024-00075815:1

Planbestdammelser: Stadsplan (1973-01-17)
Energideklaration: Ej utférd

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig maklare.
Typkod: 210, Smahusenhet, tomtmark
Taxeringsvérde: 1 226 000 kr (faststallt

avseende ar 2024) varav byggnadsvarde 0 kr,

mark 1226 000 kr.

Véardear:

Inteckningar: Det finns 3 pantbrev uttagna
om sammanlagt 5 125 000 kr.
DRIFTKOSTNAD

Varme: 20 000 kr

V/A: 11 500 kr

Renhallning: 2 300 kr

Forsakring: 5 500 kr

Driftkostnaderna &r ca 39 300 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 12 260 (51 560) kr/ar.
| uppvérmningskostnaden ingar dven
kostnaden fér hushallselen. D& huset &r
nybyggt och obebott har en schablon
berdknats for uppvarmining och hushallsel.
Denna &r beréknad till 9 341 kWh/ar.

OBS, Det ar ingen fastighetsskatt de forsta
15 aren da huset &r nybyggt. Fastigheten har
annu inte fatt sitt forsta taxeringsvérde,
varfér tomtens fastighetsskatt fortfarande

visas.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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BRANTA VAGEN 3A

Valkommen till detta nybyggda, lattskotta
boende med laga driftskostnader och
minimalt med underhall. Allt & byggt med
hog kvalité och ar val genomtankt med
bekvam lock & leave-kénsla for dig som
Snskar gora annat pa fritiden an att skéta om
ett hus. Planldsningen &r ljus och éppen och
i detta hem ligger fokus pa de generésa
séllskapsytorna och dess milsvida utsikt.
Stora fonsterpartier mot havet ger en
fantastisk rymd och massor av ljus rummen.
Da ett stort sovrum samt badrum &r belaget
pa entréplan kan man med fordel bo som i
ett enplanshus och anvénda évervaningen till
gaster och barn. Overvaningen bjuder pa tre
sovrum, allrum samt ett badrum.
Trédgarden ar anlagd for att vara lattskott
men rumsbildande. De hdga
aven-bokhackarna som ar planterade i
tomtgrans kommer bli téta och fina redan
nasta ar. Ett tradack I6per ldangsmed hela
huset mot havet och i séder breder en
stensatt altan ut sig. Har finns flera fina
uteplatser for saval sol som skugga.
Fristaende isolerat forrad.

Bara att flytta rakt in!

Entréplan, Entréhall

Ljus, rymlig entréhall med fin siktlinje genom
huset. Taligt klinkergolv och plats for
garderobsvagg. En trappa i ek leder upp till

Svre plan.

Kok

Vélplanerat u-format kék med en bardel som
fungerar som rumsavskiljare mot matplatsen
och vardagsrummet. Stilren inredning fran
Ballingslov. Bankskivor i stenkomposit. Alla
vitvaror kommer fran Siemens. Hel kyl och
frys, induktionshéll, flakt, inbyggnadsugn och

micro samt integrerad diskmaskin. Vinkyl.

Vardagsrum

Vardagsrummet rymmer saval soffgrupp som
matbord. Stora fonsterpartier bjuder pa en
fantastisk utsikt over Bastad, havet och
hallandsasens gréna sluttning i Gster.
Dubbeldérrar éppnar upp mot ett tradéack

som |6per utmed hela fasaden mot havet.

Sovrum 1

Detta sovrum pa entréplan bjuder dven det
pa havsutsikt. Helglasad altandérr till
trédacket. Garderobsvégg med skjutddrrar.

Badrum

Helkaklat badrum med dusch. Kakel och
klinker i en mjuk sandfarg. Dusch, handfat
med underskap och stor rund spegel med

belysning. Toalett och handdukstork.

Tvéattstuga/groventré

Klinkergolv. Skapinredning samt vask och
bankyta. Tvéttmaskin och torktumlare fran
Siemens. Stadskap och plats for ytterklader.
Har star dven franluftsvarmepumpen. Utgang

till tradgarden och stensatt altan i vaster.

Ovanvaning, Allrum
Ljust allrum med tre stora, djupa takfénster

med utsikt dver Bastad och havet.

Sovrum 2
Rymligt sovrum med direktaccess till
walk-in-closet. Rofylld utsikt mot

Hallandsasens gréna sluttning.

Sovrum 3

Fonster vaster.

Sovrum 4

Fonster at vaster. Tva st. garderober.

Badrum

Badrum med enhetligt sandfargat kakel pa
golv och vagg (vitmalad slat vagg pa
snedtaket). Dusch med glasade duschdérrar.
Handfat med underskap. Toalett.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE





















VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
sdljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér lamnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud ar inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande férst nar ett giltigt
képekontrakt &r undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning dver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
kdparen nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om siljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgbra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvéndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande k&parens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man &nda sdga att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

LINDA WAHLBERG

Fastighetsmaklare
0708-6116 16
linda.wahlberg@valvet.se

valvet.se
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