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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva |tn i n g S b & ré tte I se Bostadsrittsforening Fides 13 far

héirmed avge drsredovisning for
rikenskapsdret

2023-01-01 #112023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Helsingborgs Kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-09-11. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-22.

Arets resultat ér bittre &in foregdende ar, frimst beroende pé att foreningen forra dret gjorde nedskrivningar pa byggnad
och mark.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat nagot jamfort med foregdende ér. Kostnadsposter som okat dr bl.a. fastighetsel,
uppvirmning och planerat underhall, medan bl.a. vatten- och reparationskostnader har minskat.

Féreningens likviditet har under &ret inte foréndrats utan ligger kvar pd foregende érs 18%.

Kommande verksamhetsér har foreningen fyra lan som villkorsindras, dessa klassificeras 1 arsredovisningen som
kortfristiga l4n enligt god redovisningsprincip. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive
néista drs amortering) har férindrats under dret fran 269% till 245%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 366 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —261 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad for 78 m?, vilket motsvarar 2 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Fides 13 i Helsingborgs Kommun. Fastigheten ér en sammanslagning av 11 separata
byggnader som uppfordes ar 1887-1888. Fastigheten omfattar ett helt kvarter med anlagd innergérd. Har finns 76
ligenheter och 5 lokaler.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad hos Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttshavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 5
2 rum och kdk 51
3 rum och kdk 15
4 rum och kék 5
Summa 76
Varav hyresrdtter 4

Total tomtarea 2 986 m?
Bostidder bostadsritt 4378 m?
Bostéder hyresritt 185 m?
Total bostadsarea 4 563 m?
Lokaler hyresritt 170 m?
Total lokalarea 170 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 170m?
Arets taxeringsvirde 98 173 000 kr
Féregéende 4rs taxeringsvirde 98 173 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Loptid
Norell Snickeri & Design 15 2024-02-28
Lars Blucker Ateljé 26 2024-08-31
JiWe-FS Frisorsalong 51 2024-12-31
Hvita Hud & Kropp AB 27 2025-10-31

Intékter frin lokalhyror utgdr ca 4,16 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen 4r medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa dterbéring pd kopta tjanster
frin Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Luled Energi & Oresundskraft El

Oresundskraft

Nordvistra Skanes Renhéllnings AB
Tele2 Sverige AB

Elis Textil Service AB

Klottrets Fiende no 1

Artibus Brandteknik

Elnit samt Fjdrrvirme
Sophantering

Kabel-TV, Bredband
Entrémattor trapphusen
Sopkarlstviitt

Arlig kontroll av brandslickare

T
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 318 tkr och planerat underhdll for 543 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardférbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsiret gjorts med 784 tkr enligt evig
kostnad.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadputsning/Mélning 2013
Fonsterrenovering™® 2013
Takrenovering 2013
Renovering/ byte franluftsflaktar 2013
Nyckelsystem 2015
Obligatorisk ventilationskontroll 2016
Nya huvar pa tak 2016
Garantibesiktning fonster, tak m.m. 2017
Byte av ldgenhetsdorrar 2019
Installationer virme 2020
Mailning av dorrar 2020

*Sedan 2014 har det i foreningens drsredovisningar felaktigt sttt att det var "fonsterbyte” som utfordes under 2013.
Det korrekta dr att det var en fonsterrenovering som utfordes.

Arets utforda underhdll (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostader 14 387
Lokaler 8 888
Installationer (byte takfliktar m.m.) 72 009
Huskropp utvindigt (malning m.m.) 375 508
Ovrigt 72 654
Planerat underhall Ar

Tak Pagdende
Fasad Pagiende
Fonster Pégaende
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Efter senaste stimman och diirp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Kerstin Lemke Ordférande 2024
Arne Johansson Vice ordforande 2024
Berit Andersen Ledamot 2025
Bengt Klevtorp Ledamot 2024
Magnus Jansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Camilla Jensen Suppleant 2024
Stig Brink Suppleant 2025
Erica Takavirta Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ben Heidari, FinEasity AB Auktoriserad revisor 2024
Gunilla Qvist Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Skold Sammankallande 2024
Jan Peter Lemke 2024
Claes Pihlgren 2024

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens pdverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 96 personer.

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 mars 2023 dé avgifterna hojdes med 20,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 10,0 %
frdn och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 891 kr/m?/ar.

1 begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerArsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 Gverltelser av bostadsritter skett (féregdende ar 7 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var 4 bostadsritter ej placerade (foregiende ér 4 st).

‘ ing Fid

aktion 0922211
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019

Hetoxmanmig (G 4270 3 688 3575 3484 3390

Resultat efter finansiella poster (tkr) 1628 9631 ~996 ~1140 ~1004

Resultat exkl. avskrivningar (tkr) —261 —8277 -36 ~119 17

Resultat exkl. avskrivningar men inkl.

reservering till underhallsfond (tkr) -1 045 ~8 940 601 ~349 213

Ralaopslining (Gl 113373 111737 117015 108 758 107 115

—

ROHEict 4 59 61 65 71 73

ety 18 18 19 77 200

Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter 84 88 83 87 83

Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadsritt 880 753 721 697 676

Driftkostnader kr/kvm 606 602 575 499 497

Driftkostnader exkl. underhdll kr/kvmm 490 535 533 451 430

Energikostnad kr/kvm 217 208 213 196 198

Sparande kr/kvm 60 -7 34 23 77

Al 242 134 96 91 77

SheylagBstin el vt 9687 9062 8226 6 541 6 022

Skuldsittning kr/kvm uppliten med

bostadsritt 10 444 9770 8 868 7 052 6493
T

Réntekénslighet % 11,9 13,0 12,3 10,1 9,6

300

2019 2020

=@ Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pé totala drsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intiikter frén Arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarmas érsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kv for yta uppliten med bostadsriitt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p totala rintebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriiknas pi totala rintebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 73 632 000 5739515 56 019475 3758125 —57507 827 963118
Disposition enl. arsstimmobeslut -9631190 963119
Reservering underhéllsfond 784 000 —784 000
Janspraktagande av underhdllsfond —543 446 543 446

Overforing frin uppskrivningsfonden —-241 502 241 502

Arets resultat —1627 68
Vid érets slut 73 632 000 5739515 55777973 3998679 -67138069 —1627 68
Resultatdisposition

Till Arsstiimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —66 897 515

Arets resultat -1 627 682

Arets fondreservering enligt stadgarna —784 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 543 446

Summa —68 765 750

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 68765750

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Beloppi kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintiakter m.m.
Nettoomsitining Not 2 4270470 3687962
Ovriga rérelseintikter Not 3 289 150 37 623
Summa rérelseintékter 4 559 620 3725 585
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 858 467 -2 837922
Ovriga externa kostnader Not 5 —728 165 -797 629
Personalkostnader Not 6 —104 378 —115 009
Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgngar Not 7 —1366314 —8 982 291
Summa rorelsekostnader -5 057 324 -12 732 852
Rorelseresultat -497 704 -9 007 266
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella anldggningstillgdngar  Not 8 2280 10 944
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 103 23318
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1158 361 —658 186
Summa finansiella poster -1129 978 -623 924
Resultat efter finansiella poster -1 627 682 -9 631 190
Arets resultat -1 627 682 -9 631190
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 96 806 686 98 173 000
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 13 596 824 11185 162
Summa materiella anliggningstillgngar 110 403 510 109 358 162
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 114 000 114 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 114 000 114 500
Summa anliggningstillgingar 110 517 510 109 472 662
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1890 —11 834
Ovriga fordringar Not 15 38 904 38380
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 280 447 115170
Summa kortfristiga fordringar 321241 141 716
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 546 360 2123030
Summa kassa och bank 2 546 360 2123030
Summa omsittningstillgdngar 2 867 602 2264746
Summa tillgdngar 113 385 111 111 737 408
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 531515 75531515

Uppskrivningsfond 55777973 56019 475

Fond for yttre underhéll 3998 678 3758125

Summa bundet eget kapital 135308 166 135309 115

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —67 138 068 —~57 507 827

Arets resultat —1 627 682 -9 631190

Summa fritt eget kapital —68 765 750 -67 139 017

Summa eget kapital 66 542 416 68 170 098
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 30 686 872 307371372

Summa lingfristiga skulder 30 686 872 30737372

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15037 500 12 037 000

Leveranttrsskulder Not 19 410 813 42 505

Skatteskulder Not 20 12 035 12 933

Ovriga skulder Not 21 0 52 844

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 695 475 684 655

Summa kortfristiga skulder 16 155 823 12 829 938

Summa eget kapital och skulder 113385111 111 737 408
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Kassaflodesanalys

Beloppi kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 627 682 —9631 190
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1366314 1354194

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 7 628 097

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital —261 368 —648 899
Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =179 525 -15782

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 325385 —1 433 521

Kassaflide frin den lopande verksamheten -115 509 -2 098 202
Investeringsverksamheten

Minskning/okning av finansiella anlaggningstillgdngar 500 0

Investeringar i byggnader & mark 0 —49 178

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pagiende byggnation -2 411 661 —5380934

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -2 411 161 -5430111
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 2950 000 3 950 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 1 825 400

Kassaflide frin finansieringsverksamheten 2 950 000 5775400

Arets kassaflode 423 330 -1752 913

Likvida medel vid drets borjan 2123030 3875943

Likvida medel vid drets slut 2 546 360 2123030

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som
intakt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pigdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det p4 basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 108
Tak Linjar 23
Stammar el Linjar 45
Stammar vatten och avlopp Linjér 29
Ddrrar Linjér 40
Fasad + Balkonger Linjér 37
Trapphus Linjér 10
Fonster Linjdr 16
Inre ytskikt Linjdr 13
Twvittstuga Linjér 13
Undercentral (virmepanna) Linjér 38
Ovrigt Linjér 13
Viérmevixlare Linjéar 25
Twvittmaskin Persgatan 54 Linjér 5

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostidder 3853 186 3 288 859
Hyror, bostider 240 156 208 170
Hyror, lokaler 177 488 168 144
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 22 609
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 800 =500
Elavgifter 1 440 1 080
Summa nettoomsattning 4270 470 3 687 962

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter -4 106 5953
Ovriga ersittningar 26 098 24972
Rérelsens sidointiikter & korrigeringar —4 4
Erhallna bidrag 252 047 0
Ovriga rorelseintikter 15114 6 694
Summa dvriga rorelseintédkter 289 150 37 623

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall —543 446 =313 116
Reparationer —318 158 —597 362
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —132 494 —127 174
Forsékringspremier —71 824 —64 129
Kabel- och digital-TV —170 152 —163 195
Aterbiring fran Riksbyggen 8 400 11 000
Systematiskt brandskyddsarbete -23 817 —24 622
Serviceavtal =57 621 —14 195
Obligatoriska besiktningar =30 260 —29129
Sné- och halkbekdmpning -39 685 -23 222
Ersittningar till hyresgéster -2 160 0
Ovriga fastighetskostnader -2331 0
Forbrukningsinventarier —26 881 -58 893
Vatten —187 856 —191 842
Fastighetsel 220944 —204 036
Uppvirmning —616 839 =590 561
Sophantering och tervinning —80 385 -75313
Forvaltningsarvode drift -342 014 -372 132
Summa driftskostnader -2 858 467 -2 837 922
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Not 5 Ovriga externa kostnader

922211555751439834
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —316 718 -305 087
Annonsering och reklam 0 -2 630
IT-kostnader -3 780 -2 658
Arvode, yrkesrevisorer -9 960 -12 699
Ovriga forvaltningskostnader —48 224 -30 147
Kreditupplysningar -9 177 -1 509
Pantfrskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 027 —18 330
Representation -1 826 0
Kontorsmateriel —8 382 =7 158
Medlems- och foreningsavgifter —6 160 —6 380
Konsultarvoden —47 906 0
Bankkostnader -3 492 -3 207
Advokat och rittegdngskostnader -245 513 —407 825
Summa 6vriga externa kostnader =728 165 =797 629
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =76 200 =74 300
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =15 000 -19 000
Ovriga kostnadsersittningar —760 -1535
(Ovriga personalkostnader 299 0
Sociala kostnader -12 119 -20 174
Summa personalkostnader -104 378 -115 009
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Nedskrivningar 0 -7 628 097
Avskrivning Byggnader -1 366314 1354 194
Summa av- och nedskrivningar av materiella -1 366 314 -8 982 291
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening 2280 10 944
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2280 10 944
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintikter frin bankkonton 1300 22 366
Rénteintikter fran likviditetsplacering 23924 734
Rénteintékter frin hyres/kundfordringar 182 185
Ovriga rinteintikter 697 33
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 26 103 23 318

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader for fastighetslin —1 143 999 —632 086
Ovriga rintekostnader —433 =590
Ovriga finansiella kostnader -13 928 25510
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 158 361 -658 186
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 41911 410 34 352 438
Mark 4 786 381 4 786 381
46 697 791 39138 819
Utrangeringar under aret
Trapphus —673 110
0 -673 110
Arets anskaffningar
Trapphus 0 8 182 905
Tvittmaskin Farmgrianden 5 0 49 178
0 8 232 083
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 46 697 791 46 697 792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 544 266 —4 127 480
-4 544 266 -4 127 480
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 124 812 —1 089 897
Aterford avskrivning pa utrangerad anldaggning
Trapphus 0 673 110
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 669 078 -4 544 267
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar Byggnad 23 304 966 25 504 682
Ingdende avskrivning pa uppskrivning Byggnad -1 857 110 -1 592 813
Arets avskrivningar pd uppskrivning Byggnad —241 502 —264 297
Ingiende uppskrivning Mark 34571619 40 000 000
Nedskrivningar
Nedskrivning pa uppskrivning byggnad 0 —2199 716
Nedskrivning p& uppskrivning mark 0 —5428 381
Summa nedskrivningar vid arets slut 0 —7 628 097
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar vid arets slut 55 777 973 56 019 475
Restvirde enligt plan vid arets slut 96 806 686 98 173 000
Varav
Byggnader 36242 332 42 795 525
Mark 4 786 381 4 786 381
Uppskrivning byggnader 21206 354 16 019 475
Uppskrivning av mark 34 571 619 34 571 619
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Taxeringsvdrden

Bostider 97 000 000 97 000 000
Lokaler 1173 000 1173 000
Totalt taxeringsvérde 98 173 000 98 173 000
varav byggnader 58815000 358 815 000
varav mark 39358 000 39 358 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Tak och fasad 13 596 824 11 185 162
Vid arets slut 13 596 823 11 185 162
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
228 Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 4 500 kr 114 000 114 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 114 000 114 500
styrda féretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Awvgifts- och hyresfordringar -11719 -11 834
Kundfordringar 13 609 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1890 -11 834
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 38 599 31 536
Momsfordringar 305 6 844
Summa dvriga fordringar 38904 38 380
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 86190 71 824
Forutbetalda driftkostnader 2 654 2 434
Forutbetalt forvaltningsarvode 150 427 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 41176 40912
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 280 447 115170
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Not 17 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel, SBAB 1634 567 110 643
Transaktionskonto, Swedbank 911 793 2 012 386
Summa kassa och bank 2 546 360 2123 030

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 45 724 372 42 774 372
Lan for omsittning kommande rikenskapsar exklusive amortering —14 987 500 —11 987 000
Nista 4rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut —50 000 —50 000
Langfristig skuld vid arets slut 30 686 872 30737 372

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,89% 2024-01-25 0,00 3 000 000,00 0,00 3 000 000,00
SWEDBANK 4,85% 3-ménaders rorlig 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
SWEDBANK 4,61% 3-méanaders rorlig 9250 000,00 0,00 0,00 9250 000,00
SWEDBANK 4,73% 3-ménaders rorlig 1737 500,00 0,00 0,00 1737 500,00
SWEDBANK 1,49% 2025-01-24 3 000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
SWEDBANK 1,14% 2025-05-23 2 600 000,00 0,00 0,00 2 600 000,00
SWEDBANK 1,19% 2026-05-25 3715 760,00 0,00 0,00 3715 760,00
SWEDBANK 1,84% 2026-09-25 2 360 000,00 0,00 40 000,00 2320 000,00
SWEDBANK 1,79% 2027-01-25 5 000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00
SWEDBANK 3,90% 2027-08-25 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
SWEDBANK 1,30% 2028-05-24 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,36% 2029-05-25 2411 112,00 0,00 10 000,00 2401 112,00
SWEDBANK 1,41% 2030-05-24 6 200 000,00 0,00 0,00 6 200 000,00
Summa 42 774 372,00 3000 000,00 50 000,00 45724372,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsdr ska foveningen amortera 50 000 kronor varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Kommande rikenskapsdr kommer foreningen dven att omforhandla fyra ldn, vilka klassas som kortfristiga
skulder och uppgdr till ett belopp om 14 987 500 kronor. De nérmsta 2-5 dren kommer foreningen att omforhandla dtta
ldn vilka uppgdr till en skuld om 22 095 760 kronor. Fireningen har tvd lin som omforhandlas mer dn fem dr efter
balansdagen, till en skuld om 8 591 112 kronor.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 18 457 42 505
Ej reskontraforda leverantorsskulder 392 356 0
Summa leverantorsskulder 410 813 42 505

Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 12 035 12 933
Summa skatteskulder 12 035 12 933
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Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld fér moms 0 -1 108
Skuld sociala avgifter och skatter 0 52032
Avrikning hyror och avgifter 0 1920
Summa ovriga skulder 0 52 844

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 17 882 0
Upplupna rintekostnader 73 508 76 808
Upplupna driftskostnader 6507 0
Upplupna elkostnader 17 655 18 770
Upplupna virmekostnader 94 432 102 114
Upplupna styrelsearvoden 91960 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31117 211 665
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 8 066 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 634 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 353714 275 299
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 695 475 684 655
Not 23 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 47 250 000 47 250 000

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var

elektroniska underskrift.

Kerstin Lemke Armne Johansson
Ordforande Ledamot

Bengt Klevtorp Berit Andersen
Ledamot Ledamot

Magnus Jansson
Ledamot Riksbyggen

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.
FinEasity AB

Ben Heidari Gunilla Qvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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