VALVET PRESENTERAR

STAFFLIGATAN 5, ANGELHOLM



VALVET PRESENTERAR

STAFFLIGATAN 5

Valkommen till denna omsorgsfullt renoverade enplansvillan pa populara
Palettenomradet. Sydvéastvand tomt med tradack och vaxthus. Har bor ni
bekvamt och lattskdtt med allt inom rackhall - stadens centrum, stationen,
Havsbaden och stranden ligger bara en kort promenad eller cykeltur bort.

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Pannan 3
Adress: Staffligatan 5, 262 63 Angelholm
Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1963

Storlek: Boarea 140 m2 Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Antal rum: 6 rum varav 3-4 sovrum.

Tomt: 570 m2

Vatten/avlopp: Kommunalt V/A.
Uppvarmning: Fjarrvarme

Agare: Mathilda Klitte och Erik Hansson

BYGGNAD

Stomme: Littbetong

Bjalklag: Betongbjalklag mot grund.
Fasad: Betongplattor/tegel.

Tak: Betongpannor

Utvandigt platarbete: Malad plat
Fonster: Tvaglas, originalfonster (nytt
treglasfonster i badrummet)
Grundmur: Betong

Grund: Krypgrund/platta pa mark
Ventilation: Sjélvdrag. Mekanisk i badrum.
TV/Internet: Telia 5G.

Ovriga byggnader: Vaxthus fran Willab
garden (2021). Utdraget el och vatten till

vaxthuset.

RENOVERINGAR

1972: Garage ombyggt till bostad. (Férra
dgaren.)

2000: Fjarrvarmeinstallation. (Forra dgaren.)
Ca 2005: Nytt tak pa hus/garage. Papp, lakt
och pannor. (Forra dgaren.)

2018/19: Nytt kok. Nya ytskikt i vardagsrum
och sovrum 1 och 2.

2018/19: All el ny i hela huset.

2021: Nytt vaxthus med indraget el och
vatten. Nytt tradéck.

2022: Renovering av badrum samt
gésttoalett.

Renoverat mindre hall + ny ytterdorr.

2023: Renovering av sovrum 3.

INSKRIVNINGAR
Planbestdammelser: Tomtindelning
(1962-04-26) Stadsplan (1961-12-20)
Energideklaration: Utférd 2018-09-05
Energiklass: F

Energiprestanda: Energiférbrukning: 179
kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méaklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvérde: 4 195 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvarde 2
695 000 kr, mark 1 500 000 kr.

Vardear: 1963

Inteckningar: Det finns 1 pantbrev uttagna
om sammanlagt 3 038 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Varme: 16 750 kr

Hushallsstrém: 9 800 kr

V/A: 7 050 kr

Renhallning: 3 800 kr

Driftkostnaderna ar ca 37 400 kr/ar.
Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (47 474) kr/ar.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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STAFFLIGATAN 5

Denna renoverade enplansvilla, byggd 1963,
erbjuder en perfekt kombination av modern
bekvémlighet och tidl&s 60-talscharm.
Generosa sociala ytor dar det ljusa, rymliga
vardagsrummet ligger i anslutning till den
stora matplatsen och bjuder in till umgange.
Koket &r renoverat och andas 60-tal med
stilrena luckor och gott om férvaring. Med
tre ljusa sovrum och tva flexibla extrarum
finns det plats for hela familjen,
hobbyverksamhet eller gaster. Helkaklat
renoverat badrum med dusch samt
renoverad gasttoalett.

Tradgarden &r en solig och lattskott oas med
ett harlig sydvastlig lage. Har kan ni njuta av
dagens alla soltimmar och det stora
trédacket i vaster &r perfekt fér sommarens
grillkvallar. Det nya véxthuset med bade el
och vatten ar en drém for den
odlingsintresserade.

Laget ar perfekt for er som soker det basta
av tva vérldar — lugnet néra naturen och
havet, samtidigt som centrum finns inom
bekvémt avstand.

Valkommen hem till Paletten — kanske ar

detta ert nya drémboende?

Rumsbeskrivning

Entréhall med sisalmatta pa golv och malade
véggar. Fin siktlinje rakt genom huset mot
trédgarden i vaster. Entréhallen fungerar som
ett vindfang och man kommer darefter
vidare in i en andra hall med laminatgolv. Har
finns en kladkammare och garderob.

Till héger om entrén ligger ett helkaklat
badrum (renoverat -22) med elburen
golvvarme. Dusch, tvattstéllskommod fran
Kvik, kran och duschblandare fran Tapwell.
Toalett och eluppvarmd handdukstork.
Sovrum i anlsutning till badrummet.

Till vénster om entrén ligger tva lika stora
sovrum som bada har fénster mot
trédgarden i sdder, parkettgolv och vardera
tre garderober.

Gasttoalett (3ven den renoverad -22) med
klinkergolv med elburen golvwérme och
halvkaklade véaggar. Toalett och handfat.
Valplanerat, kok (renoverat 2018/19) med
60-talsinspirerad stilren inredning fran Kvik.
Slata gra luckor och bénkskiva i laminat.
Vitvaror fran Siemens. Inbyggnads ugn
(Siemens Studio Line) samt kombinerad ugn/
micro inbyggnadsugn (Siemens Studio Line).
Induktionshall, flakt (Siemens Studio Line).
Diskmaskin (Siemens Studio Line), kyl och
frys. Gott om plats for férvaring och fina
arbetsytor. Kéket 6ppnar upp med en koksd

mot matplatsen. Rymlig matplats med gott

om plats fér manga matgéster. Stora fonster
med djup bréstning ger ett harligt ljus till
rummet. Ljust, luftigt vardagsrum med
fénster i saval séder som i vaster med
utgang i vaster till ett stort tradack. Har har
ni en harlig eftermiddags och kvéllssol.
Allrum/hobbyrum/sovrum med tva fénster i
Oster. | fil med allrummet ligger ett
férradsrum/verkstad med fénster mot
trédgarden i vaster.

I anslutning till kdket ligger kdksentrén och
tvéttstugan. Detta rum har malat betonggolv
och malade vaggar. Tvéttmaskin kombinerad
tvatt och toktumlare (Husqvarna 2018). Vask
med Sverskap.

Pannrum/férrad med fjarrvarmecentralen.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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SOVRUM SOVRUM

Viss avvikelse kan féorekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
sdljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér lamnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud ar inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande férst nar ett giltigt
képekontrakt &r undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning dver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
kdparen nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersokningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgbra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvéndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande k&parens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man dnda sdga att séljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

LINDA WAHLBERG

Fastighetsmaklare
0708-6116 16
linda.wahlberg@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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