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A. Allméinna forutséittningar

Bostadsrittsforeningen Spira i Helsingborg som har sitt site 1 Helsingborgs kommun och som registrerats
hos Bolagsverket 2021-03-08 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider samt lokaler at medlemmar for nyttjande utan tidsbegriinsning.
Upplatelsen far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnad uppfort foreningens hus, ett flerbostadshus med 72
bostadsrittsldgenheter samt en lokal pa fastigheten Hemvirnsmannen 1 1 Helsingborg.

Den ekonomiska planen 4r framtagen under forutsattningar att féreningen &r att betraktas som dkta.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Beridkningar av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa beddmningar gjorda 1 juli 2023.

Bostadsrittstéreningen har forvirvat fastigheten Helsingborg Hemvirnsmannen | genom att forvirva samtliga
aktier i Progetti Scettro i Helsingborg AB (org.nr 559304-5916) den 24 mars 2022. Efter féreningens forvarv
av bolaget sa har fastigheten dverlatits genom transportkdp sa att fastigheten &r direktidgd av foéreningen, 25
mars 2022. Totalentreprenadavtalet tecknades mellan foreningen och BAB Bygg AB (org. nr 556608-9669)
den 23 augusti 2021. Foreningen har dven tecknat ett projektledningsavtal med Fastighets AB 3Hus (org.nr
556739-8010), 2021-03-22.

Slutbesiktning av entreprenaden kommer att preliminért géras den 29 juni, 2023. Darpa kommer den slutliga
kostnaden for féreningens forvirv och uppférande av hus faststillas pa en foreningsstimma.

Upplatelse med bostadsritt och inflyttning far inte ske forran:

a) den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket

b) den slutliga kostnaden faststillts pa foreningsstimma med godkind entreprenad som underlag
Registrering av ekonomisk plan kommer att ske innan foreningsstimman och sa fort planen blivit intygsgiven.
Foreningsstimman ska hallas efter att entreprenaden 4r godkiind, preliminirt den 2023-06-29. Upplatelse och

inflyttning beriknas ske 30 augusti 2023.

Om féreningen i framtiden séljer fastigheten (Helsingborg Hemvarnsmannen 1) kommer det att utga en
realisationsvinst grundat pa det skatteméassiga virdet pa fastigheterna pa cirka 240 miljoner kronor vid

forviirvet.

BrA Invest CKS AB (org.nr 556753-2501) atar sig att garantera att féreningens rintekostnad inte
dverstiger 3,75% under de forsta tva aren fran tilltridesdatumet. Ersiittningen ska initialt utga med 1 204
875 kr (for tva ar) med justering utifran faktiskt utfall i efterskott. Férdelningen av erséttningen sker via

andelstalen.

Fastigheten kommer att fullvirdesforsikras (Fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg, styrelseansvar).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning

Adress

Tomtens areal

Bostadsarea

Lokalarea

Byggnadens utformning
Byggar

Antal bostadsligenheter
Antal lokaler
Upplatelseform
Detaljplan

Bygglov/ startbesked

Transaktion 09222115557496214457

Helsingborg Hemvirnsmannen 1
Blakullagatan 2, 4A-C

1699 kvm

ca4 735 kvm

Mitning av ligenheternas area har gjorts pa ritning
ca 628 kvm

Maitning av lokalens area har gjorts pa ritning
Ett flerfamiljshus 1 16 vaningar

2021-2023

72 stycken

1 stycken

Aganderitt, foreningen dger marken
1283K-17586

DL BL 21-003000
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Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp
El

Uppvirmningssystem

Ventilation
Kommunikationer
Avfall

Parkering

Bredband

Byggnadsbeskrivning for projektet

Grundlidggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Ligenhetsskiljande viggar
Innerviggar i ldgenheten
Bjilklag

Fasad

Yitertak

Ytterdorr

Fonster

Balkonger

Terrasser

Ligenhetsbeskrivning (generellt)
Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tviitt/wc

Forvaring

Transaktion 09222115557496214457

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet
Fastighetsmatare i elcentralen. Individuella mitare till
respektive ligenhet

Fjarrvirme, vattenburna radiatorer. Bostadsriittshavaren
bekostar sin del av varmvattnet efter forbrukning. Debitering
sker i forskott enligt schablon med justering efter faktiskt
torbrukning

Ventilationssystemet dr uppdelat i tva olika system, ett for
lokalen och ett for ligenheterna med tillhérande biutrymmen.
2 st trapphus med 3 st hissar, loftgangar och gemensam
innergard

Gemensamt miljérum i bottenplan pa huset

Mojlighet till parkering genom avtal med Helsingborgshem
40p-platser ca 200 m fran fastigheten. Kosystem finns och
respektive bostadsrittshavare tecknar eget parkeringsavtal
Fiber

Platta pa mark och kéllare under del av byggnad
Betong

Invindig betongstomme med tegelfasad

Betong

Gips- och betongviggar

Betong

Tegel

Papp delvis tickta med sedum

Liagenhet, sikerhetsdorr

Tra/aluminium

Alla ldgenheter har minst | balkong, varav totalt 7 st dr
inglasade

En del ligenheter har privata terrasser, framgar 1 bofaktablad,
och sedan finns det 2 gemensamma terrasser

Ekparkett

Malade

Malat

Fonsterbinkar av kalksten

Klinker vid lagenhetsentré (del av hall), 6vrigt
se generell beskrivning

Maélade luckor

Biankskiva laminat med infilld diskho
Spishéll infilld i binkskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alternativt kombinerad kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Flikt

Klinker pa golv 20x20/ 10x10 i dusch

Kakel pa vigg 40x20

Golvmonterad toalett

Vigghingt tvittstill med kommod

Badrumsskap over tvittstillet

Duschviggar

Tvittmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin

Kladkammare/forrad i ldgenhet alternativt vissa har forrad pa
bottenplan eller i trapphus
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetstforviarv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 248 065 000
Likvidreserv, dispfond 250 000
Totalkostnad 248 315 000
*Farvirv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader

D. Beriiknat taxeringsvirde

Prelimindrt berdknat

Taxeringsvirde Bostider Lokaler Totalt
Byggnadsvirde 110 000 000 11400000 121 400000
Markvirde 22 400 000 1 506 000 23 906 000
Totalt 132 400000 12906 000 145 306 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsdttningar

Banklan Summa/Total
Belopp kr 80 325 000
Sikerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa rintor
Rintesats™ 4,50%
Amortering 1,00%
Belopp amortering per ar 803 250
Rintekostnad ar 1 3 614 625
Totalbelopp ar 1 (riintatamort.) 4 417 875
* Offererad rinta frdan Stadshypotek AB, 2023-05-16. 1dr-4,59%, 3dr-4,07%, 5dr-3,92%
* BrAInvest CKS AB (org.nr 556753-2501) har linmat en réintegaranti pd 3,75%i 2 dr.

Avgifter efter garanterad rinta redovisas i avsnitt H Redovisning av ligenheterna
Finansiering
Insatser 167 990 000
Féreningens lan 80 325 000
Summa finansiering 248 315 000
Nvckeltal
Totalkostnad per kvim (BOA+LOA) 46 302
Lan per kvim (BOA+LOA) 14 978
Insats per kvm (BOA) 35478
Arsavgift per kvm (BOA) 984
Driftskostnader per kvm (BOA+LOA) 308
Tilligg per kvin (BOA) 40
Hyresintikt lokal per kvm uthyrd area (BOA+LOA) 303
Underhéllsavsittning + amortering per kvim (BOA+LOA) 200
Kassaflode per kvm (BOA+LOA) 50

MJ
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F. Foreningens kostnader

Beriikningarna iir gjorda for ar 1 Kvm 5363

Finansiella kostnader

Avskrivningar 1727 108

Rintor 3614625

Summa finansiella kostnader: 5341 733
Driftkostnader (inkl moms i forekommande fall)* kr/lkevin
Fastighetsel, 85,7 Tkwh a 2,80 kr inkl avgifter/skatter 240 000 45
Hushallsel - bekostas av brhavare gm eget abonnemang 0 0
Vatten och avlopp 250 000 47
Virme 300 000 56
Varmvatten - debiteras br-havare gm tilldgg 189 400 35
Avfall 80 000 i)
Fastighetsforsikring 75 000 14
Fastighetsskotsel (inkl hissavtal, filterbyte) 280 000 32
Ekonomisk Férvaltning 95 000 18
Arvode (revision+tstyrelse) 65 000 72
Lopande underhall/diverse/sn6réjning 80 000 135
Summa drift: 1 654 400 308

* Driftkostnaderna dr baserade pd normalforbrukning, med utgdangspunkt i husets utformning, féreningens storlek och
beligenhet etc. De faktiska posterna kan bli hogre eller ligre dn angivet. Energikostnaden dv i dagsldget svdr att

berikna och kan komma att avsevdrt avika beroende pd utvecklingen pd marknaden.

Underhallsfondering

Underhallsfond 270 000

Tenlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt lokal* 129 060
Fastighetsavgift** 0
Summa skatter och avgifter: 129 060

*Fastighetsskatt utgdr for lokaler och bekostas av lokalhyvresgiist.
**Fastigheten beddms fd viirdedr 2023 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta aren.

|Summa kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 2 053 460

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 4 658 235
Tilligg - varmvatten 189 400
Hyresintikt lokal (inkl. tilligg men exkl. moms) 1623 700
Summa intiikter: 6471 335
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H. Redovisning av ligenheterna

Arsavgift 4 658 235
Insatser 167 990 000
Lgh Adress | Van | Antal BOA Insatser Avgift Avgift Avgifter | Prel. tilléigg | Andelstal
nr Blakulla-| plan | rok ca kv kr ky/dr* kr/min* | kr/man v.vatten
gatan rte-komp* | kr/man*

1101 4A 1 3 89 2 595 000 87 557 7 296 6 353 297 0,0188
1102 4A 1 2 55 1 595 000 54 108 4 509 3926 183 0,0116
1103 4A 1 3 74 2250 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
1104 4A 1 1 34 950 000 33 449 2 787 2427 113 0,0072
1105 4A 1 2 52 1 450 000 51 157 4 263 3712 173 0,0110
1106 4A 1 2 52 1 450 000 51 157 4 263 3712 173 0,0110
1107 4A 1 2 52 1 450 000 51 157 4 263 3 712 173 0,0110
1108 4A 1 2 32 1 450 000 51157 4263 3712 173 0,0110
1109 4B 1 2 52 1 450 000 51 157 4 263 3712 173 0,0110
1110 4B 1 2 52 1 450 000 51 157 4 263 3712 173 0,0110
1111 4B 1 2 52 1 450 000 51 157 4 263 3 712 173 0,0110
1112 4B 1 1 335 975 000 34 433 2 869 2 498 117 0,0074
1113 4B 1 3 76 2 195 000 74 768 6231 5425 253 0,0161
1114 4B 1 2 54 1475 000 53 125 4427 3855 180 0,0114
1115 4B 1 3 90 2 650 000 88 541 7378 6424 300 0,0190
1201 4A 2 3 89 2 650 000 87 557 7296 6353 297 0,0188
1202 4A 2 2 55 1 650 000 54 108 4 509 3926 183 0,0116
1203 4A 2 3 74 2 395 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
1204 4A 2 1 34 995 000 33 449 2787 2 427 113 0,0072
1205 4A 2 2 52 1495 000 51 157 4263 3712 173 0,0110
1206 4A 2 2 52 1495 000 51 157 4263 3712 173 0,0110
1207 4A 2 2 52 1495 000 51 157 4263 3712 173 0,0110
1208 4A 2 2 52 1495 000 51 157 4263 3712 173 0,0110
1209 4B 2 2 52 1495 000 51 157 4263 3712 173 0,0110
1210 4B 2 2 52 1495 000 51 157 4263 3712 173 0,0110
1211 4B 2 2 52 1495 000 51 157 4263 3712 173 0,0110
1212 4B 2 1 35 995 000 34 433 2 869 2 498 117 0,0074
1213 4B 2 3 76 2 350 000 74 768 6231 5425 253 0,0161
1214 4B 2 4 98 3 395 000 96 411 8034 6995 327 0,0207
1301 4A 3 4 96 3450 000 94 444 7 870 6 852 320 0,0203
1302 4A 3 3 74 2 350 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
1303 4A 3 1 34 1 050 000 33 449 2 787 2427 113 0,0072
1304 4A 3 2 52 1 550 000 51 157 4 263 3712 173 0,0110
1305 4A 3 2 52 1 550 000 51 157 4 263 3 712 173 0,0110
1306 4A 3 2 32 1 550 000 51157 4263 3712 173 0,0110
1307 4A 3 2 52 1 550 000 51 157 4 263 3712 173 0,0110
1308 4B 3 2 52 1 550 000 51 157 4 263 3712 173 0,0110
1309 4B 3 2 52 1 550 000 51 157 4 263 3 712 173 0,0110
1310 4B 3 2 32 1 550 000 51157 4263 3712 173 0,0110
1311 4B 3 3 74 2 595 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
1401 4A 4 5 125 4 850 000 122 973 10 248 8922 417 0,0264
1402 4A 4 1 34 1 095 000 33 449 2 787 2427 113 0,0072
1403 4A 4 4 108 3 795 000 106 249 8 854 7709 360 0,0228
1404 4B 4 3 74 2 350 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
1501 4A 5 2 50 1 595 000 49 189 4 099 3 569 167 0,0106
1502 4A 5 3 74 2 595 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
1503 4A 5 1 34 1 150 000 33 449 2787 2 427 113 0,0072
1504 4A 5 3 78 2 995 000 76 735 6395 5 568 260 0,0165
1601 4A 6 2 50 1695 000 49 189 4 099 3 569 167 0,0106
1602 4A 6 3 74 2 695 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
1603 4A 6 1 34 1 195 000 33 449 2 787 2427 113 0,0072
1604 4A 6 3 78 2 795 000 76 735 6 395 5 568 260 0,0165
1701 4A 7 2 50 1 795 000 49 189 4 099 3 569 167 0,0106
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Fortsdttning ldgenhetsforteckning
1702 4A 7 3 74 2 750 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
1703 4A 4 92 3 695 000 90 508 7 542 6 567 307 0,0194
1801 4A 8 2 50 1895 000 49 189 4099 3 569 167 0,0106
1802 4A 8 3 74 2 850 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
1803 4A 8 4 91 3 495 000 89 525 7 460 6 496 303 0,0192
1901 4A 9 2 50 1995 000 49 189 4 099 3 569 167 0,0106
1902 4A 9 3 74 2950 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
1903 4A 9 4 91 3 650 000 89 525 7 460 6 496 303 0,0192
2001 4A 10 2 50 2 050 000 49 189 4 099 3 569 167 0,0106
2002 4A 10 3 74 3 150 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
2003 4A 10 4 91 3 750 000 89 525 7 460 6 496 303 0,0192
2101 4A 11 4 98 4 550 000 96 411 8 034 6 995 327 0,0207
2102 4A 11 4 91 3 895 000 89 525 7 460 6 496 303 0,0192
2201 4A 12 3 74 3 650 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
2202 4A 12 4 91 4 050 000 89 525 7 460 6 496 303 0,0192
2301 4A 13 3 74 3 495 000 72 800 6 067 5282 247 0,0156
2302 4A 13 2 65 3 295 000 63 946 5.320 4 640 217 0,0137
2401 4A 14 4 118 6 250 000 116 087 9 674 8423 393 0,0249
2501 4A 15 4 112 5 950 000 110 184 9 182 7 995 373 0,0237
72 Igh 4 735 167 990 000 4 658 235 388 186 337 983 15 783 1,0000

*Forklaring avgifter

Avgiften & exklusive hushéllsel, varmvatten och TV/bredband.

1. Bostadsrittshavaren svarar fér egna abonnemang avseende hushéllsel och tv/bredband.

2. Bostadsrittshavaren bekostar sin del av varmvattnet efter forbrukning.
Debitering sker i forskott enligt schablon (40 ki/BOA och 4r) med justering efter faktiskt forbrukning.

3. BrA Invest CKS AB har stéllt ut en rdntegaranti, som under de 2 forsta aren innebér att foreningens rintekostnad inte
Sverstiger 3,75%. Ar 1 uppgér ersattningen initialt till 602 437 kr och fordelas genom andelstalen.

Hyresintiikt Kvm Ki/mén Ki/ar Tilliigg kr/ar Fast.skatt kr/ar
[Lokal [ 628 | 120367] 1444 400] 50 240] 129 060] 10-drsavtal
Hyran dr exkl. el (inkl. FIX), hyresgdst har eget abonnemang.

Hyresgiisten bekostar VA, virme, varmvatten och ventilation efter férbrukning.




I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2,5% Rak avskrivning 120 ar
Kvm totalt 5363 Rak amortering 1%
Kvm BR 4 735

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnittsrinta 4,50% 4,50% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75%
Procentuell drlig hdjning av drsavgift 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Ldn kvar 80 325000 79 521 750 78 718 500 77915250 77 112000 76 308 750| 72 292 500 68 276 250
KOSTNADER
Riinta 3614625 3578479 3739129 3700974 3662820 3624 666 3433 894 3243 122
Avskrivningar 1727108 1727108 1727108 1727108 1727108 1727 108| 1727108 1727108
Driftkostnader 1654400 1695760 1738154 1781608 1826148 1871802| 2117772 2396064
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 165 697
Fastighetsskatt lokal 129 060 132287 135594 138984 142458 146 020 165 208 186 917
Summa kostnader 7125193 7133633 7339984 7348673 7358534 7369594| 7443 981| 7718 908
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvim 984 1008 1034 1059 1086 1113 1259 1425
Arsavgifter 4658235 4774691 4894058 5016410 5141820 5270365| 5962 935 6746513
Hyresintikt lokal (inkl. tilligg men exkl. moms) 1623700 1664293 1705900 1748 547 1792261 1837068| 2078473 2351602
Tilligg - varmvatten 189400 194135 198988 203963 209062 214 289 242 448 274 308
Summa intiikter 6471335 6633118 6 798 946 6 968 920 7 143 143 7321 722| 8 283 856 9372423
Arets resultat -653 858 -500 514 -541 038 -379753 -215391 47873 839 875| 1653514
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -653 858 -500 514 -541038 -379753 -215391 -47 873 839 875] 1653514
Aterféring avskrivningar 1727 108 1727108 1727108 1727108 1727108 1727 108| 1727 108 1727 108
Amorteringar lan -803 250 -803 250 -803 250 -803 250 -803 250 -803 250| -803 250 -803 250
Amortering i % per ar 1,00% 1,01% 1,02% 1.03% 1,04% 1,05% 1,11% 1,18%
Betalnetto fiére avsittning till underhéllsfond 270 000 423 343 382820 544104 708467 875985| 1763 733| 2577372
Avsittning till yttre underhall -270 000 -276 750 -283 669 -290 760 -298 029 -305480| -345623 -391 041
Betalnetto efter avsiittning till underhallsfond 0 146 593 99 151 253 344 410437 570504| 1418110( 2186331
Ingaende saldo kassa 250 000
Ackumulerat saldo kassa 520000 943343 1326163 1870267 2578734 3454 719(10 463 475| 22 015516
Ackumulerad yttre underhallsfond 270 000 546 750 830419 1121179 1419209 1724689| 3370536 5232661
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J. Kénslighetsanalys

Andratrinte- och inflationsantagandeenligt nedan.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnittsrdnta (+1 %) 5,50% 5,50% 5.75% 5,75% 5,75% 5.75% 5.75% 5.75%
Inflationsantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Kapitalskuld 80325000 79521750 78718500 77915250 77112000 76 308 750| 72292 500 68 276 250
KOSTNADER
Rinta 4417875 4373696 4526314 4480127 4433940 4387753| 4156819| 3925884
Avskrivningar 1727 108 1727108 1727108 1727108 1727108 1727108| 1727108 1727108
Driftkostnader 1 654 400 1695760 1738154 1781608 1826148 1871802| 2117772 2396064
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 165 697
Fastighetsskatt lokal 129 060 132 287 135 594 138 984 142 458 146 020 165 208 186 917
Summa kostnader 7928443 7928850 8127169 8127826 8129654 8132682 8166906| 8401671
INTAKTER
Arsavgifter bostdder kr/kvm 984 1008 1034 1059 1 086 1113 1259 1425
Arsavgifter 4 658 235 4774691 4894058 5016410 5141820 5270365 5962935 6746513
Hyresintikt lokal (inkl. tilligg men exkl. moms) 1 623 700 1664293 1705900 1748547 1792261 1837068 2078 473| 2351602
Tilligg - varmvatten 189 400 194 135 198 988 203 963 209 062 214 289 242 448 274 308
Summa intéikter 6 471 335 6633118 6798946 6968920 7143143 7321722| 8283856 9372423
Arets resultat -1457 108  -1295732 -1328223 -1158 906 986 511 -810 960 116 950 970 752
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -1457 108 -1295732 -1328223 -1158 906 986 511 -810 960 116 950 970 752
Aterft')ring avskrivningar 1727 108 1727108 1727108 1727108 1727108 1727108| 1727108| 1727108
Amorteringar -803 250 -803 250 -803 250 -803 250 -803 250 -803 250 -803 250 -803 250
Amortering 1 % per ar 1,00% 1.01% 1.02% 1,03% 1,04% 1,05% 1,11% 1,18%
Betalnetto fire avsittning till underhallsfond -533 250 -371 874 -404 365 -235 048 -62 653 112 897| 1040808 1 894 609
Avsittning till yttre underhall -270 000 -276 750 283 669  -290 760 -298 029 -305 480 -345 623 -391 041
Betalnetto efter avsittning till underhallsfond -803 250 -648 624 688 034 525809  -360 683  -192 583 695 185| 1 503 569
Arsavgift (ki/kvm) som kriivs vid:
Riinta - 1% 814 809 846 841 836 831 807 819
Riinta +1% 1153 1145 1179 1170 1162 1154 1113 1107
Riinta +2% 1323 1313 1345 1335 1325 1315 1265 1251
Inflation +1% 1153 1146 1180 1172 1164 1157 1119 1124
Inflation +2% 1153 1146 1181 1174 1167 1160 1126 1144
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K.

Siarskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheten i forhallande till lagenheternas andelstal i1 enlighet med vad som féreskrivs i
foreningens stadgar och har beriknats utifran ldgenhetsarea.

I 6vrigt héanvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda och beddomda forutsitiningar.

[N

Bostadsrittshavaren svarar for egna abonnemang avseende hushillsel och TV/bredband.
Bostadsrittshavaren debiteras for uppmiitt forbrukning av varmvatten, undermatare finns. Debitering
sker i forskott enligt schablon med justering efter faktiskt forbrukning.

Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsikring. Foreningen har kollektivt tecknat
bostadsrittstilligg.

Balkonglada och vixtbidd pa egen balkong/terrass ska underhallas med vattning och gédning.
Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten 1 sin helhet ér fardigstiillda.
Bostadsrittshavare erhaller inte ersdttning eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella
olagenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Sedan lagenheterna fardigstillts och tilltrétts skall bostadsrittshavare halla ligenheten tillginglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedsittning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Bostadsritternas insatser och upplatelseavgifter grundar sig pa ligenheternas bedémda
marknadsvirde. Angiven boarea (BOA) hianfor sig till uppmitt area pa ritning. Mindre avvikelser i
funktion, utformning eller yta paverkar inte de faststillda insatserna, upplatelseavgifterna och/eller
arsavgifterna.

Foreningen kommer att gora preliminira avskrivningar pa bedémt byggnadsvirde beridknat utifran
taxeringsvirdet fran firdigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
viljs 1 samrad med foreningens revisor. Foreningens beriknade arsavgifter kommer att ticka foreningens
l6pande utbetalningar for drift, lanerintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Foreningen kommer
initialt att redovisa ett arligt underskott i arsredovisningen, som utgor differensen mellan avskrivningsplan och
summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Spira 1 Helsingborg
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Christer Andersson Joakim Lindahl
éw,aﬁ, Howainot
Zarah Hasselrot
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Spira i Helsingborg, 769639-6691, Helsingborgs kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar kanda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foéretagna granskningen anser jag som ett allmant omdome att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min bedémning av planen att besdka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

/ :

Monica Johnson

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

—_——|
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Spira i Helsingborg, 769639-6691

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Spira i Helsingborg, 2022-03-11

- Stadgar registrerade, 2021-03-08

- Fastighetsutdrag Helsingborg Hemvarnsmannen 1, 2023-03-06

- Aktiedverlatelseavtal, 3Hus Holding AB / Brf Spira i Helsingborg, 2022-03-24

- Kopebrev fastighet, Helsingborgs kommun / Fastighets AB 3Hus, 2022-03-03

- Kopekontrakt fastighet, Fastighets AB 3Hus, / Progetti Scettro i Helsingborg AB,
2022-03-23

- Transportkop fastighet, Fastighets AB 3Hus, / Progetti Scettro i Helsingborg AB,
2022-03-23

- Transportkop fastighet, Progetti Scettro i Helsingborg AB / Brf Spira i Helsingborg,
2022-03-25

- Bestallning Projektledningsavtal, Fastighets AB 3Hus / Brf Spira i Helsingborg,
2021-03-22

- Bestallning Entreprenad, BAB Bygg AB / Brf Spira i Helsingborg, 2021-08-23

- Beslut bygglov Helsingborgs kommun, 2021-08-24

- Beslut om startbesked, 2022-01-24

- Finansieringsoffert Stadshypotek, 2023-05-16

- Prisindikation férsakring Folksam genom Bolander & Co, 2023-06-07

- Offert ekonomisk forvaltning, Juph Foérvaltning AB, 2023-05-22

- Avtalsférslag teknisk forvaltning, Energiteknik i Helsingborg AB, 2023-06-13

- Lokalhyreskontakt, Helsingborgs stad Kulturférvaltningen, 2021-12-31

- Energiberakning, Erelko AB, 2022-04-27

- Fortydligande styrelseansvar, 2023-06-20

- Garanti slutkostnad, osalda lagenheter samt rantekompensation, BrA Invest CKS AB,
2023-07-02

- Vardeintyg, Maklare Lisa Samuelsson, 2023-06-27

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

—_——|
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Spira i Helsingborg, 769639-6691.

Den ekonomiska planen innehaller saval kanda som preliminéra uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som [amnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kénda fér mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitiga grunder.

Jag har inte bestkt fastigheten da jag beddmt att ett platshesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Bliicher

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.
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Gosta & Urban Bliicher AB

Girdesgatan 3
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Bilaga till intyg over ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Spira i Helsingborg,
769639-6691

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2022-03-11

Stadgar registrerade, 2021-03-08

Fastighetsutdrag Helsingborg Hemvarnsmannen 1, 2023-03-06
Aktiedverlatelseavtal, 3Hus Holding AB / Brf Spira i Helsingborg, 2022-03-24
Kopebrev fastighet, Helsingborgs kommun / Fastighets AB 3Hus, 2022-03-03
Kopekontrakt fastighet, Fastighets AB 3Hus, / Progetti Scettro i Helsingborg AB,
2022-03-23

Transportkdp fastighet, Fastighets AB 3Hus, / Progetti Scettro i Helsingborg AB,
2022-03-23

Transportkdp fastighet, Progetti Scettro i Helsingborg AB / Brf Spira i Helsingborg,
2022-03-25

Bygglov, 2021-08-24

Startbesked, 2022-01-24

Bestallning Projektledningsavtal, Fastighets AB 3Hus / Brf Spira i Helsingborg, 2021-
03-22

Bestallning Entreprenad, BAB Bygg AB / Brf Spira i Helsingborg, 2021-08-23
Finansieringsoffert Stadshypotek, 2023-05-16

Prisindikation forsakring Folksam, 2023-06-07

Offert ekonomisk forvaltning, Juph Forvaltning AB, 2023-05-22

Avtalsférslag teknisk forvaltning, Energiteknik i Helsingborg AB, 2023-06-13
Lokalhyreskontakt, 2021-12-31

Energiberakning, Erelko AB, 2022-04-27

Fortydligande styrelseansvar, 2023-06-20

Slutkostnadsgaranti, garanti osalda lagenheter samt rantekompensation, BrA Invest
CKS AB, 2023-07-02

Vardeintyg, Maklare Lisa Samuelsson, 2023-06-27

Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakning

Avskrivningsplan
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