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Charmigt skaneldnga i hjartat av Angelholm - historia och modern komfort i

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Gréngolingen 9
Adress: Storgatan 118, 262 62 Angelholm
Omrade: Kronotorp

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.76

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1861/1975

Storlek: Boarea 190 m2 Areauppgifter

enlig séljarnas uppmaétning. Enligt
taxeringsinformationen &r boarean 160 kvm.
For den som 6nskar en exakt boarea
rekommenderas att géra en uppmétning.
Antal rum: 7 rum varav 4-5 sovrum.

Tomt: 895 m?

Parkering: Parkeringsplats med plats for tre
bilar.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: 2 st luft/luftvérmepumpar,
direktverkande el.

Agare: Jan Adamsson och Susanne

Adamsson

BYGGNAD

perfekt harmoni

Stomme: Korsvirke samt tegel

Bjalklag: Tra

Fasad: Malad tegel samt korsvirke

Tak: Papptak (taket omlagt 2008)
Utvandigt platarbete: Malad plat
Fonster: Tvaglas

Grundmur: Grasten, betong

Grund: Liten kallardel, torpargrund (ej
besiktningsbar)

Ventilation: Sjélvdrag

TV/Internet: ADSL samt parabol/ADSL
Ovrigt, byggnad: Den lilla kllardelen utgérs
av ett skyddsrum med stahojd.

Ovriga byggnader: Stor jordkallare som

fungerar som férrad och matkéllare.

RENOVERINGAR

Se separat bilaga.

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Tomtindelning
(1975-10-03) Stadsplan (1974-07-05) Stadsplan
(1959-07-09)

Energideklaration: Utférd 2025-02-20
Energiklass: C

Energiprestanda: Primérenergital: 79 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 41 kWh/m2 per ar.
EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méaklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvérde: 4 412 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 2
814 000 kr, mark 1 598 000 kr.

Vérdear: 1929

Inteckningar: Det finns 10 pantbrev uttagna
om sammanlagt 2 000 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Varme: 27 451 kr

V/A: 6 837 kr

Renhallning: 4 097 kr

Férsakring: 7 305 kr

Driftkostnaderna &r ca 45 690 kr/ar.
Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (55 764) kr/ar.
| uppvérmningskostnaden ingar dven

kostnaden for hushallsel.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.
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STORGATAN 118

Vélkommen till detta unika och mycket
vélskotta gathus i klassisk skanelanga-stil,
belaget centralt i Angelholm. Huset dateras
tillbaka till 1861 och 1975 tillkom en vinkel
med en vacker korsvirkeslanga. Idag
erbjuder hemmet ljusa, luftiga rum med

fina séllskapsytor. | vardagsrummet flédar
ljuset in fran tva vaderstreck, och i matsalen
skapar den 6ppna spisen en mysig atmosfar.
Vélplanerat kok med matplats och utgang till
den insynsskyddade innergarden.

Bostaden har tva separata dvervaningar — en
optimal 1&sning for familjen med tonarsbarn,
gaster eller fér dig som vill ha ett ostort
hemmakontor. Dessutom finns méjlighet att
ha ett stort sovrum pa entréplanet.

Den insynsskyddade traddgarden &r anlagd
for att vara lattskott. Tradgarden ligger

i etage dar grasmattan ar upphdjd fran
markniva och nas via en trappa. Har skoter
en robotgréasklippare klippningen at dig.

En 6verbyggd uteplats, perfekt placerad

for att fanga solen hela dagen till sent in

pa kvéllen, &r en sjélvklar plats f6r bade
avkoppling och umgange. | trédgarden
finns dven en flaggstang, nagra appletrad
samt odlingsbaddar med sparris och hallon.
En stor jordkéllare ger gott om plats for
férvaring och matférvaring.

Har bor du med nérhet till allt Angelholm har
att erbjuda - skolor, charmiga butiker, mysiga

caféer, restauranger, och det vackra

RUMSBESKRIVNING:

Entréhall

Vélkomnande entréhall som nas fran
entrésidan mot Storgatan. Klinkergolv och
garderobsvégg med tre garderober. Frilagda
takbjalkar.

Vardagsrum

Till vanster om entréhallen ligger ett ljust,
luftigt vardagsrum med ljusinslépp genom
sprojsade fonster. Vitvaxat furugolv. Parddrrar
i glas gransar av mot entréhallen.
Matsalsrum

Matsalsrum med fonster i tva vaderstreck. En
stor murad dppen spis tronar fint i rummet.
(Denna har inte anvénts pa manga ar).
Vitvaxat furugolv. En trappa leder upp till
ovanvaning 1. (Under matsalsrummet finns ett
skyddsrum som nas via en lucka i golvet).
Hall/kéksentré

Entré med stalldorr som nas fran
innergarden.

Woc/dusch

Helkaklat badrum med dusch (renoverat
2008). Elburen golvvarme samt handdukstork.
Glasad dusch-hérna. Handfat med underskap
och infalld spegel i kakel, toalett. Tva hogt
sittande fonster.

Kdk med matplats

Ljust trevlig kdk med luckor i laserad ask fran
Ballingslov (1992). Koket renoverades 2015:
bankskivor i stenkomposit samt nya vitvaror.
Tva st. kyl/frys (Electrolux), inbyggnadsugn
och inbyggnadsmicro (Siemens), diskmaskin
(Bosch). Extra bred induktionshall (Siemens)
med frihdngande flékt. Matplats invid fénster
med plats fér 6-8 personer.

Tvattstuga

Vatrumsmatta pa golv. Tvéttmaskin och
torktumlare (Bosch). Arbetsbank och
Sverskap.

Hall

Hall som nas fran innergarden narmast
parkeringen. hallen gar i vinkel. Rakt

fram hallen ligger en trappa som leder

upp till ovanvaning 2. Hallen leder vidare

mot kdksdelen och i denna del ligger

ett stort forrad (under trappan). Har star
varmvattenberedaren.

TV-rum/sovrum 1

Detta rum ligger i husets sédra gavel och har

fonster at saval sdder som norr. Laminatgolv.

Ovanvaning 1

Hall

Hall med heltackningsmatta. Atta st. 1dga
garderober.

Sovrum 2

Sovrum med fénster i norr. En garderob.
Sovrum 3

Sovrum med fonster i séder.

Badrum

Badrum i dldre utférande. Vatrumsmatta pa
golv och klinkers pa vagg. Badkar, handfat
med underskap. Toalett och férvaring med

garerober.

Ovanvaning 2

Hall

Hall med garderober.

Sovrum 4

Ljus heltdckningsmatta (ny 2023).
Direktaccess till privat badrum med dusch.
Dubbel garderob.

Woc/dusch

Vatrumstapet och vatrumsmatta. Dusch,
toalett och handfat.

Sovrum 5

Ljus heltackningsmatta (ny 2023).
Direktaccess till privat badrum med dusch.
Dubbel garderob.

Woc/dusch

Vatrumstapet och vatrumsmatta. Dusch,

toalett och handfat.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE















&

s




0708-6116 16

bostadsaffar.

Linda Wahlberg

Fastighetsmaéaklare

linda.wahlberg@valvet.se

Jag heter Linda och jag &r méklare pa Valvet Maklarfirma. Vi formedlar
bodrémmar i nordvastra Skane. Pa Valvet har alla méklare sitt eget
fokusomrade och jag férmedlar bostader i Angelholms och Bastads
kommuner. Min vision &r att leverera premiumkvalitet genom hela
affaren och att mina kunder ska kdnna att jag har fullt fokus pa just deras

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férut-
sattavid kopet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att kdparen, for
att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av fastig-
heten. For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rékna med p.g.a. fastighe-
tens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som
kdparen inte borde ha upptackt och oavsett om saljaren sjalv
kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastighe-
ten géller i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersdkning &r ldngtgaende. Fastigheten ska undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste ko-
paren aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas
at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador,
skador pa vatten- och avloppsanlédggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptacker kdparen
vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten
eller ar fastigheten dverhuvudtaget i sadant skick att fel kan
missténkas, skarps kraven pa kdparens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdknings-
pliktens omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran koparens sida.
A andra sidan ska koparen inte behdéva undersoka sddan delar
av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant
hallna. Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som kodparen borde ha raknat med eller
borde ha "férvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han béor darfér anpassa sin under-
sokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdoparen
ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage

och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjédnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifran att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sddan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstal-
lationer, vatten och avlopp, rékgangar m.m. varfdr kdparen
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken
har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor
eller |ater gora, ska ske fore kdpet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet
att undersdka fastigheten senare och darefter pa det satt
kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upptackta fel och
begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kopet i dess
helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och & numer vanligt férekommande. Tas
ett sddant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in
i vad som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret
och ocksa noga beaktar de tidsgrénser som anges i villkoret.
Det forekommer att saljaren infor forsaljiningen later under-
sdka fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att
tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan).
| dessa fall &r det viktigt att kdoparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt
att koparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man &dnda saga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst kbparen harom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séaljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefatt-
ar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan saljaren dven
ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r sdledes i séljarens eget intresse,
att han upplyser kdparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller missténker finns. Vad som redovisats av séalja-
ren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas
av kdparen. Sédljarens utfastelser Saljaren kan bli bunden av

en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse
betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande eller ge-
nerella uttalanden betraktas inte som utfastelser. Avtalsfrihet,
friskrivning Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret

for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta &r da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens
skick, generellt eller betraffande viss funktion. Saljaransvars-
forsakring Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for
saljaren att inom férsakringens ram begransa sin ekonomiska
risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for sadana fel sakerstalls via forsakringen. Salja-
ransvarsforsakringen erbjuder sdledes en trygghet for bade
saljare och kdpare.
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