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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som édgs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det dr styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna fér bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni onskar ska foérvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsiittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 Ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som #gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i laigenheten -
med undantag foér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ér det viktigt att du har en
hemfo6rsakring och att det finns bostadsrattstil-
ligg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

- S

ﬁ.! ’

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stdtta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska rddgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bella Vista i Mélle, 716407-0539 har uppréttat arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgor
darmed en akta bostadsrattsférening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1994-01-01. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2013-07-05.

Foreningen har sitt sate i Hdganas kommun. Fdreningen ager fastigheten, inklusive mark, Malle
13:120.

Fastigheten bestar av 4 byggnader. Hus A byggdes 1928 och renoverades 1986-1987. Hus B och C
byggdes 1988-1990. Hus D byggdes 1939 och renoverades 1987-1988.
Vardearet ar 1987.

Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt med en totalyta pa ca 4 107 n? enligt
taxeringsbeslut.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
1 rum & kok, 3 st
2 rum & kok, 13 st
3rum & kok, 4 st
4 rum & kok, 24 st

Foliande gemensamhetsutymmen finns:

Festlokal med restaurang och Lounge.

Gastrum entré

Géastrum pool

Gastrum gard

Tvattstuga

Spa och Relaxavdelning med pool, bastu och tréningsutrustning.

Gastrummen samt festlokal kan hyras av féreningens medlemmar.
Gastrummen ar pa 50 m? totalt, festlokalen &r pa 115 m?och spa och relaxavdelningen ar pa 130 .

Byggnaderna &r fullvirdesférsékrade i Lansforsakringar. Ansvarsférsékring ingar for styrelsen.
Hussvampférsakring ar tecknad hos Anticimex for A-huset.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt att se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fond for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan fér underhéllet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Forandringar av féreningens likvida medel kan utlasas
under avsnittet kassaflode.
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Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Fastighetsbesiktning:

-OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i A och D hus under november.
-Hiss Kiwa, juni.

-Vatteninstallationer A-hus, Anticimex april.

-Brandslackare, Kullens Brandtjanst december.

Foreningens underhallsplan ar uppdaterad under é&ret.

Vilka storre underhallsatgarder har utforts under aret:

-Malning Betongfasad B och C hus.

-Byte av FTX Aggregat A-hus,11 lagenheter.

-Installation av tva évervakningskameror.

-Installation av tradgardsbelysning B-hus.

-Vattenskada poolutrymme som medfért helrenovering av balkonger lagenhet 4 och 5 inklusive
underliggande takpapp samt utbyte av vattenskadade delar i taket och mélning av vaggar och tak i
poolutrymme.

Planerat Underhall 2024:
Byte Ventilation B-hus.
Fortsatta atgarder/kostnader for vattenskadan i poolutrymmet.

Storre kommande atgarder:

-Byte Ventilation C-hus 2025.
-Renovering Tak och Fasad A-hus 2026.
-Renovering Tak och Fasad D-hus 2027.
-Utbyte Varmepumpar 2029.

Ekonomi

Avrets resultat uppgar till 540 793 kr jamfort med féregaende ar da resultatet var 155 881 kr.
Kostnaderna for el ar lagre jamfort med féregaende ar. Kostnaderna for [6pande underhéll &r hogre
och beror bl.a. pa vattenskadan ovan.

Intakterna ar hogre da det ingar elstéd om 237 359 kr i évriga intékter. Arsavgifterna héjdes med 6 %
fran 1 janauri 2023.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 5 % fran 1 januari 2024.
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Foéreningsfragor
Ordinarie stdmma var 9 april 2023. Féreningen har haft extrastémma den 4 november avseende nya
stadgar.

Styrelse

Ledamoter:

Alf Karlsson, ordférande
Monika Strand

Dan Elgegren

Roland Nystrom

Peter Appelros

Suppleanter:

Goran Erlandsson

Anna Karin Kallén Géransson
Hans Brandstrom

Revisorer:

Anders Johansson, ordinarie, Mazars AB
Bo Mattson, suppleant, Mazars AB
Henric Ankarcrona, ordinarie intern

Kurt Rengholt, suppleant intern

Aktiviteter
-Tradgardsdagar, var och host med efterféljande samkvam.
-Midsommarfest, kraftskiva, Martens fest, adventsfirande och vinprovning.

Information
Lépande information har gatt ut till medlemmar om vara aktiviteter samt hyreshéjning/avgiftshdjning

och intresseanmalan laddplatser.

Mal for verksamheten

Att skétsel och underhall av fastigheten sker i den omfattning och pa det sétt, som krévs for att
bibehalla den htga standarden, vilket sakerstéller féreningens (vart) gemensamma varde och ocksa
det trevliga boendet som &r Bella Vista.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 64 (med detta avses &gare for lagenheterna dvs de som
star skrivna pa kdpeavtalet), varav 43 rostberattigade. P& stdmman har man en rost per lagenhet. Om
man ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3 384 3218 3149 3548
Resultat efter finansiella poster (tkr) 541 156 383 1044
Soliditet (%) 33 % 32% 32 % 31%
Arsavgift (kr/kvm) 783 740 740 827
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 85 % 90 % 92 % 92 %
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 171 233 181 106
Skuldséttning (kr/kvm) 5840 5932 6 025 6 108
Réantekanslighet (%) 7.8 % 8,4 % 8,5 % 7,7 %
Sparande (kr/kvm) 331 283 325 482

Ytan baseras sig pa yta for bostadsratter enligt taxeringsbeslut 4 107 n?. Utéver detta finns det
gastrum, relaxrum och festlokal. Denna ytan ar inte medréknad i ovan nyckeltal.

Omrakning har skett av tidigare nyckeltal och samtliga nyckeltal baseras sig numer pa ytan 4 107 n?.
Arsavgiften kr per kvm ovan inkluderar arsavgift bostader samt 6vrig avgift bredband. Se not 1.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hojs med en procent. Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dér hdgsta betyg ar

fem):

5 <4 %
4 4-T%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20 %

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhéll - elstédet som inte
ar en del av den normala verksamheten/ 4 107 m?.

Forandringar i Eget kapital
Kapital-  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser tillskott underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1158163 2 500 000 3364731 4688969 155 881
Disposition enligt stammobeslut 155881 -155 881
Till fond for yttre underhall 270 000 -270 000
Fran fond for yttre underhall -168 554 168 554
Arets resultat 540 793
Vid arets slut 1158163 2 500 000 3466177 4743404 540793

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 4743 404,00
Arets resultat 540 792,86
Balanseras i ny réakning 5284 196,86

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 3383 661 3218490
Ovriga rorelseintakter 252 828 -
Summa rorelsens intakter 3636 489 3218 490
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 549 438 -1 503 778
Planerat underhall -168 554 -127 772
Ovriga externa kostnader 3 -135 289 -166 993
Personalkostnader och arvoden 4 -210 329 -170 907
Avskrivningar -901 831 -882 141
Summa rorelsens kostnader -2 965 441 -2 851 591
Rorelseresultat 671 048 366 899
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 101 392 24 162
Rantekostnader och liknande resultatposter -231 647 -235 180
Summa finansiella poster -130 255 -211 018
Resultat efter finansiella poster 540 793 155 881
Arets resultat 540 793 155 881
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 32 563 164 32 980 654
Inventarier, verktyg och installationer 6 26 569 30 997
Summa materiella anldggningstillgangar 32589 733 33011 651
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 7 - 2 000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar - 2 000 000
Summa anlaggningstillgangar 32 589 733 35011 651

Omsittningstillgangar

Varulager, férnédenheter mm
Ravaror och férnédenheter 17 532 17 532

17 532 17 532

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran - 2 857
Ovriga fordringar 6 389 6 125
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 153 284 85 194
Summa kortfristiga fordringar 159 673 94 176
Kortfristiga placeringar 8 3 000 000 -
Kassa och bank 9 1341 603 1739625
Summa omsattningstillgangar 4 518 808 1851 333
SUMMA TILLGANGAR 37 108 541 36 862 984
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1158 163 1158 163
Kapitaltillskott 2 500 000 2 500 000
Fond for yttre underhall 3466 177 3 364 730
Summa bundet eget kapital 7 124 340 7 022 893
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4743 404 4 688 969
Arets resultat 540 793 155 881
Summa fritt eget kapital 5284 197 4 844 850
Summa eget kapital 12 408 537 11 867 743
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 23 603 404 23 983 404
Summa langfristiga skulder 23 603 404 23983 404
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 380 000 380 000
Leverantdrsskulder 219 487 95983
Aktuella skatteskulder 223 -
Ovriga skulder 43 796 36 002
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 453 094 499 852
Summa kortfristiga skulder 1 096 600 1011 837
Summa skulder 24 700 004 24 995 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 108 541 36 862 984
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 540 793 155 881
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 901 830 882 141

1442 623 1038 022

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1442 623 1038 022
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -65 496 -11 517
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 84 763 -12 140
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1461 890 1014 365
Investeringsverksamheten
Investeringar byggnader -479 912 -
Bunden placering Handelsbanken -1 000 000 -2 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 479 912 -2 000 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -380 000 -380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -380 000 -380 000
Arets kassafléde -398 022 -1 365 635
Likvida medel vid arets borjan 1739 625 3105 260
Likvida medel vid arets slut 1341 603 1739 625
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har fér férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebar att
fdreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningstid tillampas: Ar
- Byggnader, komponentindelade 10 till 120
- Maskiner och inventarier 5
- Kameradvervakning 10
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och gors i
arsbokslutet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanfdras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anléggningstiligangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 3081 321 2 902 656
Ovriga avgifter bredband 135 144 135 144
Hyror 167 196 180 690
3 383 661 3218 490
Ovriga rérelseintéikter
Ovriga intakter 252 828 -
252 828 -
Summa 3636 489 3218 490
Hyror avser intékter fran parkering, gastldgenhet och gemensamhetstlokal.
| dvriga intaker ingar erhallet elstéd med 237 359 kr.
Not 2 Drift
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 622 880 883 563
Vatten 77 939 71403
Renhéllning 40 399 39497
Lépande underhéll 491712 178 615
Fastighetsservice 45 508 47 657
Fastighetsforsakring 63 296 78 631
Tele- och datakommunikation 137 268 137 056
Fastighetsavgift/-skatt 70 436 67 356
Summa 1549 438 1503778
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial 290 1273
Forvaltningskostnader 100 552 122 816
Arvode extern revisor 25000 18 750
Foreningsverksamhet/medlemsavagift 9 447 24 154
Summa 135 289 166 993
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lén 81211 70 414
Styrelsearvode 67 400 62 000
Ersattning utdver styrelsearvode 25632 11 500
Foreningsvald revisor 5000 5000
Sociala kostnader 31 086 21993
Summa 210 329 170 907

Foreningen har inte haft nagon anstalld.
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Not 5 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40841 138 40 841 138
Arets investeringar, utebelysning 24 167 -
Arets investeringar, FTX aggregat kok 412 445 -
Arets investeringar, larm 43 300 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 41 321 050 40 841 138
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 877 548 -8 999 835
Arets avskrivningar -897 403 -877 714
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 774 951 -9 877 549
Ingaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 2017 065 2017 065
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2017 065 2 017 065
Utgaende redovisat varde 32 563 164 32 980 654
varav byggnader 30 546 099 30963 589
varav mark 2017 065 2017 065
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 27 000 000 6 046 000- 33 046 000
Hyreshus lokaler 38 000 14 000 52 000
Summa 27 038 000 6 060 000 33098 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 202 852 202 852
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 202 852 202 852
Ingéende ackumulerade avskrivningar -171 855 -167 427
Arets avskrivningar -4 428 -4 428
Utgaende ackumulerade avskrivningar -176 283 -171 855
Utgaende redovisat varde 26 569 30 997
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Bunden placering Handelsbanken till 2024-08-12 - 2 000 000
Summa - 2000 000

Da de bundna placeringarna &r till 2024 ar det ar 2023 klassificerade som kortfristiga placeringar.

Not 8 Kortfristiga placeringar

Loptid 2023-12-31 2022-12-31
Bunden placering Handelsbanken 2024-10-16 1000 000 -
Bunden placering Handelsbanken 2024-08-11 2 000 000 -
Summa 3000 000 -
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Not 9 Kassa och bank
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2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1 341 603 1739625
Summa 1341603 1739 625
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 1,01 % 2027-08-25  2027-08-25 6 285 782 6 335782
Swedbank 1,01 % 2028-09-25  2028-09-25 4908 414 5028 414
Swedbank 1,01 % 2028-09-25  2028-09-25 5 580 000 5610 000
Stadshypotek 0,84 % 2025-09-01  2025-09-01 7 209 208 7 389 208
Summa 23 983 404 24 363 404
varav kortfristig del 380 000 380 000
varav langfristig del 23 603 404 23 983 404

Enligt BFNAR 2012:1 Allm&nna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut till ca 22,1 Mkr med nuvarande amorteringstakt.
Amorteringar under 2024 beréknas till 380 000 kr.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 45 450 000 45 450 000
Varav obelanade -5 681 000 -5 681 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 39 769 000 39769 000
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen, datum enligt signeringsverifikat.

Hoganas
Alf Karlsson Monika Strand Dan Elgegren
Roland Nystrém Peter Appelros

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Anders Johansson Henric Ankarcrona
Auktoriserad revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Bella Vista i Mélle
Org. nr 716407-0539

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Bella Vista
i Molle for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mal ir att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hédnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Viéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat HA, AJ



Medlems revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bif Bella Vista i Molle for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brf Bella Vista i Molle
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller
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e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana tgirder, omréden och forhédllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Vér revisionsberittelse har limnats i Helsingborg den dag som
framgar av vér elektroniska underskrift.

Mazars AB

Henric Ankarcrona
Medlems revisor

Anders Johansson
Auktoriserad revisor

Signerat HA, AJ
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ORDLISTA

En bostadsrittstorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsherattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med ceventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hiandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intiikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ér lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som maéjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlidggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetsldn och
Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgingen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omséttings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ir. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktllgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omfoéring mellan fritc och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden vikdgare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhillsplaner samt fleréars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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