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Brf Solkusten i Helsingborg ,&rsredovisning 2023
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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Solkusten i
Helsingborg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-
12-08.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Taget Norra 1 2000 Helsingborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1990

Féreningen har 5 bostadsrdtter om totalt 800 kvm. Byggnadernas totalyta ar 790 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lars-Goéran Holmstrom Ordférande

Ingrid Persson Revisorsuppleant
Gunder Lilius Styrelseledamot
Sten Inge Fredin Styrelseledamot
Anita Lilius Suppleant
Ingrid Holmstrom Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Lars Magnus Lennart Pregler  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllisplan.

Utférda historiska underhall
2023 e | agning och murning av grindstolpar mot vdster

Malning och putsning av sockel i markplan
2022 e Uppfraschning av mur &t vaster

2019-2020 o GRASMATTA AR VASTER - ATGARDAT

2017-2018 e MAlning av fénster, récken - Entreprenad t.v.
Utbyte defekt balkongracke &t séder - dtgdrdat

2017 e Lodpande underhdll - Lépande

2016-2017 e Boende - Parkeringsplatser - Avtal Helsingborgs Stad, tillsvidare
Fastighet - Entreprenad underhdll och rep - tillsvidare

Tradgdrd - Entreprenad, och skétsel

2016 e Ldackage altan - Atgdrdot

Overvakningslampor

2012-2022 e Nytt rdcke trappa utomhus séder - /&tgdrdct
Malning av garage
Mdlning av balkongré&cke sdder och &ster
Malning av balkongracke stora balkongen
Lagning och malning av mur
Lagning av ldcka garage

Mdlning av grindar

2010-2019 e Samtliga fonster och balkongdérrar pd nedre plan utbytta. Samt ett féonster mot baksida.
Nya vdrmeregleringssystem nedre plan.

Tre nya entrégrindar.

2009-2019 e Balkongddrrarien ldgenhet
Renoverat takkupor och mélning av fénster pd& hela huset. Bytt alla trasiga takpannor.
Renoverat forrdd. Lagat trasig puts i fasader.
Fonsteri 2 ldgenheter

2008 e Balkongddrri2 ldgenheter

Ny balustrad till marklagenheterna
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2007 e Nya ytterddrrar - Nya dorrar fér minskad risk for inbrott
2006 e Flaktbyte - Nya flaktar for minskad ventilation och for rokgaserna

1990 e Elstambyte
Omputsning av fasad
Omléggning av tak
Rorstambyte

Avtal med leverantérer

Skotsel avtomt  Anderssons Férvaltning

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Arscvgifterno hdjdes med 5 % den 1/8
Tva st kapitaltillskott genomférdes pd totalt 94326 kr

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-08-01 med 5%.
Ovriga uppgifter

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets baérjan och slut var 8 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 555 245 506 263 468 696 468 696
Resultat efter fin. poster -248 431 -96 470 -56 366 -51910
Soliditet (%) 48 48 48 48
Yttre fond 235 482 211200 156 600 104 400
Taxeringsvarde 18 200 000 17 400 000 17 400 000 17 400 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 638 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 991 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 597 7701 7 708 7716
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 693 7701 7708 7716
Sparande per kvm totalyta, kr -99 L 24 30
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 23 23 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 111 17 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 15 17 19 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 162 151 160 148
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,51 - - -
Rantekdanslighet (%) 11,05 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5 av 16



Brf Solkusten i Helsingborg ,&rsredovisning 2023
769603-5695

Upplysning vid férlust
Den stoérsta anledningen till drets férlust @r héjda rantekostnader. Dessa har ékat ifrdn 96650:- 2022 till

274505:- 2023. Vid behov kommer bostadsrdttsinnehavarna att tillféra ett kapitaltillskott fér att tacka
evenuellt underskott.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 5958 750 - 94 326 6 053 076
E:g:'rz;re 211200 30138 54 600 235 662
Kapitaltillskott 1275 000 - - 1275 000
Balanserat resultat -1842 026 -66 332 -54 600 -1962 958
Arets resultat -96 470 96 470 -248 431 -248 431
Eget kapital 5506 454 (o] -154 105 5352 349
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1908 358
Arets resultat -248 431
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -54 600
Totalt -2 211389

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 98 323
Balanseras i ny rdkning -2113 066

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 551629 506 263
Ovriga rérelseintakter 3 3616 0]
Summa rérelseintdkter 555 245 506 263
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -423 693 -389 030
Ovriga externa kostnader 9 -32 745 -40 332
Personalkostnader 10 -1708 -1598
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -71 811 -75 401
Summa rérelsekostnader -529 957 -506 362
RORELSERESULTAT 25288 -99
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 786 279
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -274 505 -96 650
Summa finansiella poster -273 719 -96 371
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -248 431 -96 470
ARETS RESULTAT -248 431 -96 470
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 11543 748 11 615 559
Summa materiella anlédggningstillgdngar 11543 748 11 615 559
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 1000 1000
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 1000 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11544 748 11616 559
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 3198
Ovriga fordringar 14 54 007 147 310
Summa kortfristiga fordringar 54 007 150 508
Kassa och bank

Kassa och bank 1 1
Summa kassa och bank 1 1
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 54 007 150 508
SUMMA TILLGANGAR 11598 756 11767 068
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 233750 7 233750
Fond for yttre underhdll 235 662 211200
Kapitaltillskott 94 326 0]
Summa bundet eget kapital 7 563738 7 444 950
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1962 958 -1842 026
Arets resultat -248 431 -96 470
Summa fritt eget kapital -2 211389 -1938 496
SUMMA EGET KAPITAL 5352 349 5506 454
Langfristiga skulder

Checkrdakningskredit 15 100 000 100 000
Summa langfristiga skulder 100 000 100 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 077 500 6 083500
Leverantorsskulder 17 335 35078
Skatteskulder (0] -5000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 51572 47 036
Summa kortfristiga skulder 6146 407 6160 614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11598 756 11767 068
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 25288 -99

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 71811 75 401
97 099 75303

Erhéllen réanta 786 279

Erlagd ranta -272 216 -95 001

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 174 331 19 420

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1305 1459

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -10 496 -4135

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -186 132 -22 096

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 94 326 0]

Amortering av 1&n -6 000 -6 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 88 326 -6 000

ARETS KASSAFLODE -97 806 -28 096

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 125170 153 266

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 27 364 125170

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Solkusten i Helsingborg har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 550 227 503 842
Dréjsmdlsréanta 89 0
Pantsattningsavgift (0] 2 415
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och kronutj@dmning (0] 6
Summa 551629 506 263
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 3316 (0]
Ovriga intékter 300 0]
Summa 3616 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 80 161 97 896
Fastighetsskotsel utdver avtal 1855 0
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 16 197 9752
Gardkostnader 195 1857
Sophantering (0] 7 471
Snérdjning/sandning 18 255 14 312
Fordon (0] 1550
Forbrukningsmaterial 3382 7372
Summa 120 045 140 209
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele (o) 2 681
VVS (0] 2739
Varmeanlaggning/undercentral (0] 5257
Mark/gard/utemiljd (0] 1238
Summa (0] 11915
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader 98 323 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 30138
Summa 98 323 30138
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 18 340 18163
Uppvdrmning 97 407 88 073
Vatten 12195 13327
Sophdamtning/renhdllining 4 598 8 355
Summa 132 540 127 918
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 7 025 19 602
Markhyra/vagavgift/avgalder 35534 32 056
Kabel-TV 22 281 19 598
Fastighetsskatt 7 945 7 595
Summa 72785 78 851
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Fritids och trivselkostnader (0] 500
Foreningskostnader 1937 450
Férvaltningsarvode enl avtal 26 316 25579
Overlatelsekostnad 1838 0
Administration 1434 5683
Konsultkostnader (0] 6900
Bostadsratterna Sverige 1220 1220
Summa 32745 40 332
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvode arvoderad 1550 1450
Arbetsgivaravgifter 158 148
Summa 1708 1598
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 274 505 96 629
Ovriga rantekostnader 0 21
Summa 274 505 96 650
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 13126 938 13126 938
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 126 938 13126 938
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1511 379 -1435 977
Arets avskrivning -71811 -75 401
Utgdende ackumulerad avskrivning -1583190 -1511379
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11543 748 11 615 559
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 358 290 2 358 290
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 11400 000 9 400 000
Taxeringsvdrde mark 6800 000 8 000 000
Summa 18 200 000 17 400 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 1000 1000
Summa 1000 1000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6923 6 457
Skattefordringar 19 720 15 070
Klientmedel (0] 124 937
Fordringar samfallighet/kreditfakturor () 613
Transaktionskonto 27 044 0]
Borgo rantekonto 320 233
Summa 54 007 147 310

NOT 15, CHECKRAKNINGSKREDIT

Beviljad kredit
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-28 4,98 % 5500 000 5500 000
Handelsbanken 2024-07-25 509 % 287 500 287 500
Handelsbanken 2024-09-30 503 % 290 250 296 000
Summa 6 077 500
Varav kortfristig del 6 077 500 6 083 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 049 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 4 409 2120
Férutbet hyror/avgifter 47 163 44916
Summa 51572 47 036
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
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Underskrifter
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Lars-Goran Holmstrém Gunder thus
Ordforonde Styrelseledamot

Sten Inge Fredin
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Lars Mo nus Lennart Pr'eg!er

Revisor /
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Brf Solkusten 1 Helsingborg

Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed 1 Sverige.

Jag har gatt igenom samtliga utgiftsverifikationer under inkomstaret
2023 och kan konstatera att ingen av styrelseledaméterna ar
ersdttningskyldig gentemot foreningen.

Saledes ges styrelsen full ansvarsfrihet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r en

tillracklig grund for uttalandet.

Helingborg 2024.04.25
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Lars Pregler [
5
Av foreningen vald revisor



