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VALVET PRESENTERAR

BACKSVALEVAGEN 4

Valkommen till detta mysiga och valplanerade hem déar naturen méter havet!
Har bor ni med kort promenadavstand havet och Vejbystrands fina service.

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Magnarp 2:161
Adress: Backsvalevagen 4, 26654
Vejbystrand

Omrade: Magnarp

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.76

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1995. Souterrdngplan utbyggt 2018.
Storlek: Boarea 131 m? och biarea 40 m2.
Areauppgifter enligt séljarnas
uppmétning.(Enligt taxeringsinformationen &r
boarean 12

kvm.)

Antal rum: 7 rum varav 5 sovrum.

Tomt: 804 m?

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvéarmning: Direktverkande el, tva luft/
luftvdrmepumpar, kamin.

Agare: Anja Brand och Agne Lonningen

BYGGNAD
Stomme: Tra
Bjalklag: Tra
Fasad: Tr&

Tak: Betongpannor

Utvandigt platarbete: Malad plat

Fénster: 3-glasfénster (ny balkongdérr samt
souterréngplan)

Grundmur: Lattbetong

Grund: Souterréng

Ventilation: Sjélvdrag

TV/Internet: Fiber/Flber

Ovriga byggnader: Fristdende forrad, byggt
2018.

RENOVERINGAR

2024: Ny franluftsvarmepump (Nibe F110).
2023: Ny blandare pa gasttoaletten.

2022: Ny bénkskiva i kdket med ny vask,
blandare och gasspis. 2019: Installation av
kamin (2019/20), Ny torktumlare. Altan pa
trédgardssidan. 2018: Byggde ut och inredde
souterrédng-plan. Byggnation av férrad. Bygg
bastu och dusch. Drénering av husets
nordvéstra langsida med platonmatta. Ny
diskmaskin. 2017: Nya innerddrrar. Nytt
parkettgolv, darefter slipat och

vitpigmenterat.

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Andring av detaljplan
(1995-08-08) Byggnadsplan (1974-03-22)
Energideklaration: Utférd 2025-03-06
Energiklass: C

Energiprestanda: Primérenergital: 69 kWh/
m? per ar. Energiférbrukning: 51 kWh/m? per
ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig maklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 3 303 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 1
937 000 kr, mark 1 366 000 kr.

Vérdear: 1995

Inteckningar: Det finns 3 pantbrev uttagna
om sammanlagt 2 100 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Varme: 23 454 kr

V/A: 8 796 kr

Sotning: 450 kr

Renhallning: 4 097 kr

Forsakring: 5832 kr

Driftkostnaderna &r ca 42 629 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (52 703) kr/ar.
| kostnaden for uppvarmningen ingar dven

hushallselen.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






BACKSVALEVAGEN 4

Vélkommen till denna hemtrevliga
souterréngvilla med hégt, fritt ldge och
naturen som narmsta granne. Har bor ni bara
en kort promenad fran havet,
smabatshamnen och Magnarps
fiskrestaurang — en idyll fér den som &lskar
kustnara liv.

Villan &r flexibel och kan fér den som énskar
anvandas som en enplansvilla och da nyttja
souterréngplanet for gaster och férvaring.
Entréplan bjuder pa ett ljust vardagsrum
med kamin, kék med matplats, tre sovrum,
badrum med tvattstuga och gésttoalett.
Souterréngplanet ar perfekt som barn- eller
gastavdelning och rymmer allrum, tva
sovrum, gym samt dusch med bastu och

direkt utgang till tradgarden.

Trédgarden &r lummig och omsorgsfullt
anlagd med flera mysiga uteplatser f6r bade
sol och skugga. Pa entrésidan skapar ett
hogt plank en insynsskyddad oas dér blaregn
och honungsrosor klattrar. Har finns ocksa ett
stort tradéack med utgang fran
vardagsrummet.

Ett 15ttskott boende i lugnt villaomrade med
narhet till Vejbystrands serviceutbud, vackra
vandringsleder och havet. Pa bara 7 minuter
nar ni Barkakra tagstation och pa 15 minuter

ar ni i Angelholm.

Entréplan

Entréhall med golv i vitpigmenterad
ekparkett och malade vita véggar.

Till héger innanfor entrén ligger en
gasttoalett med vitmalad tapet pa védgg och
plastmatta pa golv (originalutférande).
Toalett och vask. Klddkammare i hallen med
plastmatta pa golv.

Rymligt vardagsrum med gjutjarnskamin fran
Morsé som skapar en harlig kdnsla och
sprider skon varme vintertid. En helglasad
altandérr dppnar upp till trédgarden och
trédack som vénder sig i soligt sdderlage.
Ifran vardagsrummet leder en spiraltrappa i
gjutjérn ner till souterréngplan.

Trivsamt kdk med rymlig matplats.
Skapinredning i original med nya, sléta vita
luckor (2017) med méssingshandtag.
Bankskiva i stavlimmad ek (2022). Stor, bred
vask och blandare i méssing (2022). Gasspis
(Italienska Lofra 2022), Diskmaskin (Miele
2018).

Tre st. sovrum varav det stérsta med
garderobsvégg och stort fénster med
Sppningsbara helglasade dérrar med utsikt
Sver &ngar, hasthagar och skogsparti.
(Garderoberna pa bild i de tva mindre
savrummen ingar inte, da saljarna kommer ta

dem med sig. Tva originalgarderober ingar.)

Badrum med vatrumstapet pa végg och
plastmatta pa golv. Badkar, vask, toalett.
Bakom ett draperi déljer sig
tvattavdelningen med tvattmaskin (2021) och
torktumlare (2019), arbetsbéank samt hyllor fér

forvaring.

Souterréngplan nar man fran
vardagsrummets fina spiraltrappa i gjutjarn.
Souterrangplan har dven det vitpigmenterat
trégolv i hela vaningsplanet. man kommer
ner i ett allrum. Ett sovrum i den bakre delen
med hdgt sittande fénster. Ett rejélt sovrum
vénder sig mot tradgarden i norr. Hall med
ingang fran trédgarden. Bastu och dusch.
Stort gym (hobbyrum) med gummimatta (vit-
pigmenterat trédgolv under gummimattan).

Rymligt forrad.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:

Om du énskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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0708-6116 16

bostadsaffar.

Linda Wahlberg

Fastighetsmaéaklare

linda.wahlberg@valvet.se

Jag heter Linda och jag &r méklare pa Valvet Maklarfirma. Vi formedlar
bodrémmar i nordvastra Skane. Pa Valvet har alla méklare sitt eget
fokusomrade och jag férmedlar bostader i Angelholms och Bastads
kommuner. Min vision &r att leverera premiumkvalitet genom hela
affaren och att mina kunder ska kdnna att jag har fullt fokus pa just deras

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsattavid kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pad kontraktsdagen och att kdparen,
for att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft
moéjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sddana fel i
fastigheten som kdparen inte borde ha upptackt och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas képarens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste képaren &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptéacker kdparen vid sin undersdkning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten
overhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps
kraven pd koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
séljaren ldamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersdka séddan delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte &r for allmant hallina.
Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rédknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersdkning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i

berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifran att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nédgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sddan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfor
kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.
Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gdra, ska ske fére kdpet, dvs. innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och déarefter
pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna aberopa villkoret och ocksé noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att séljaren
infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av
en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en
saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att koparen da
tédnker pd att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
&r upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda séga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst képaren hdrom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefattar
svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan séljaren dven ga
miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r saledes i séljarens eget intresse, att
han upplyser kdparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av
saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
dberopas av kdparen. Saljarens utfastelser Saljaren kan bli
bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta
galler i huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.
Avtalsfrihet, friskrivning Avtalsfrinet rdder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om
annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta &r da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.
Saljaransvarsférsakring Genom saljaransvarsforsakring finns
mojlighet for saljaren att inom férsékringens ram begransa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som
koparens ratt till ersattning for sddana fel sadkerstalls via
forsakringen. Séljaransvarsforsakringen erbjuder sédledes en
trygghet for bade séljare och kopare.




VALVET MAKLARFIRMA
PREMIUMMAKLARE SEDAN 1991



