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GATUBACKSVAGEN 8

Drommer du om ett hem déar skogen ar din ndrmaste granne och lugnet
omsluter dig? Eller séker du en fridfull tillflyktsort fér lediga dagar? Denna
nybyggda, stilrena villa fran 2022 erbjuder en perfekt kombination av modern

bekvam design och naturnéra livsstil.

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Lerbéckshult 1:63
Adress: Gatubacksvégen 8, 26697 Hjarnarp
Omrade: Lerbackshult

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.76

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 2022

Storlek: Boarea 104 m? Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Antal rum: 4 rum varav 3 sovrum.

Tomt: 1119 m?

Lattskott naturtomt som vander sig i soligt
soderldge. Ett stort tradack breder ut sig
l&ngsmed hela husets sdderfasad.
Parkering: Parkeringsplats pa tomten.
Elbilsladdare finns.

Vatten/avlopp: Enskilt vatten, vattnet ingar i
den gemensamma samfélligheten med en
gemensam brunn. Vattenprover tas
regelbundet. Information om samféllighete
hittar ni har: https://www.vastersjon.se/
Uppvéarmning: Luft/vattenvédrmepump med
vattenburen golvvarme. Kamin.

Agare: Ann Lénnberg och Joakim Lénnberg

BYGGNAD

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Trépanel, jamvitriolbehandlad
Tak: Bandtackt plat

Utvandigt platarbete: Malad plat
Fonster: 3-glas isolerglas med utvéndig
aluminiumprofil.

Grundmur: Betong

Grund: Platta pa mark

Ventilation: FTX, mekanisk ventilation.
TV/Internet: Fiber/Fiber

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Andring Av Detaljplan
(1998-06-16) Byggnadsplan (1975-02-05)
Gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanldggning: Angelholm
Lerbackshult GA:4 dandamal: Vagar,
Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning,
Elledning och/eller belysning, Gronomraden
Kvartersanlaggning, Ovrigt

L8s mer pa: https://www.vastersjon.se/
Energideklaration: Behdvs ej da huset

anvands som fritidshus.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 2 613 000 kr (faststallt

avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 2
096 000 kr, mark 517 000 kr.

Vérdear: 2022

Inteckningar: Det finns 5 pantbrev uttagna

om sammanlagt 1 695 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Varme: 14 649 kr

Sotning: 450 kr

Samfillighetsavgift: 3 200 kr
Renhallning: 3 031 kr

Driftkostnaderna &r ca 21 330 kr/ar.
Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 0 (21 330) kr/ar.
Fastigheten har anvants som fritidshus. |
uppvarmningskostnaden ingar dven
kostnaden f&r hushallselen. | samféllighetens
kostnad ingar kostnaden fér vatten och

avlopp.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






GATUBACKSVAGEN 8

P& en stor, insynsskyddad hérntomt i soligt
soderlage mots du av ett valplanerat hem
med ljusa, luftiga ytor. Villan har en smart
och yteffektiv planlésning med 4 rum och
kok, inklusive tre sovrum. Det generdsa
vardagsrummet, som ligger i Sppen
planlésning med koket, skapar en
inbjudande samlingspunkt for familj och
vénner. Har finns gott om plats fér bade
avkoppling och umgénge, och den
strategiskt placerade kaminen ger en harlig
atmosfar — synlig fran bade soffan,
matplatsen och koket.

Fyra stora helglasade dubbeldérrar dppnar
upp mot ett imponerande tradack som
stracker sig langs hela husets séderfasad.
Har kan du njuta av solen fran morgon till
kvéll och blicka ut éver det rofyllda
skogspartiet. De stora fonsterpartierna
slapper in rikligt med ljus och ger en
harmonisk kontakt med naturen utanfér.
Tomten ar en lattskott naturtomt, men for
den tradgardsintresserade finns mojlighet att
skapa en gronskande oas pa den generésa
tomten om 1 119 kvm. Elbilsladdare finns
installerad.

Som boende i omradet har man genom
samfalligheten tillgang till ett trevligt
poolomrade med bastu, lekplats, tennis och
boulebana. Vastersjon med dess fina
badplats ligger pa bekvamt cykelavstand

frén huset.

Lerbackshult bjuder pa en fantastisk natur
med milslanga vandringsleder genom vacker
bokskog — ett paradis for friluftsentusiaster
och svampplockare. Vintertid prepareras tre
kilometer langdskidspar av Hjarnarps

orienteringsklubb. Féredrar du utférsakning

ligger Kungsbyggets skidanlaggning pa
andra sidan asen. Hjarnarp, med skola (F-9)
och den omtyckta ICA Arons, ligger endast
nagra minuter bort. Pa bara 15 minuter nar
du Angelholm, dar du kan njuta av charmiga
stadskvarter, vackra sandstrander och
utmarkta kommunikationer med bade flyg
och tag.

Har erbjuds en unik méjlighet att férverkliga
drommen om ett liv ndra naturen — utan att

kompromissa med modern komfort.

Planlésning

Huset &r tekniksmart vilket innebér att all
teknik kan styras fran mobiltelefonen sasom t
ex: virmepumpen, ventilationen,
belysningen (pleid & hue), larmet, dorrlasen
och billaddaren.

Vattenburen golvwérme i hela huset och
hardat enstavs ekparkett fran Bjelin.
Belysning i alla fénstersmygar som styrs med
Pleid.

Hemmet bjuder pa en vélkomnande
entréhall med fin siktlinje genom huset ut
mot naturen. Hallen har en praktisk, talig
nalfiltsmatta i grafitgratt. Garderober med
spegelglasdorrar.

Generdst vardagsrum som ligger i dppen
planlésning med koket. Tre stora helglasade
dubbeldérrar 6ppnar upp mot det stora
trédacket som breder ut sig i langsmed hela
husets sdderfasad. Har har man sol hela
dagen och en rofylld utsikt mot bokskogen.
Vardagsrummet rymmer saval soffgrupp som
ett stort matbord. En kamin fran Contura &r
strategiskt placerad i rummet sa att
eldstaden syns fran savél soffan som fran

matbordet och koket.

Stilren koksinredning fran IKEA med sléta
luckor i en mjuk gragrén farg och bankskivor
i laminatliknande granit. Tva st. kyl och frys
(IKEA), diskmaskin (Cylinda), 80 cm bred
induktionshall med integrerad flakt (ej
kolfilterflakt utan &r kopplad med utsug i
grunden), inbyggnadsugn och micro (IKEA).
Vask i rostfritt stal.

Master bedroom ligger i husets dstra del och
har dven det en helglasad dubbel altandorr
som Oppnar upp mot tradacket. | anslutning
till sovrummet ligger en kladkammare samt
ett stort badrum. Badrummet &r kombinerad
tvéttstuga och har plastmatta pa golv samt
vatrumstapet pa végg. Stor dusch med
glasad duschvégg, tvattstéllskommod med
dubbla handfat, spegel med infalld
belysning, samt toalett. Tvattmaskin
kombinerad torktumlare (AEG) samt
innedelen till vdrmepumpen. Fonster som
ger ett fint ljus i rummet.

I'villans norra del ligger tva sovrum som
bada har fénster mot entrésidan i norr.
Gasttoalett med plastmatta pa golv och
vatrumstapet. Dusch med glasad duschvéagg,
toalett, tvattstallskommod med underskap,

spegel med infalld belysning. Fonster.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE


















0708-6116 16

bostadsaffar.

Linda Wahlberg

Fastighetsmaéaklare

linda.wahlberg@valvet.se

Jag heter Linda och jag &r méklare pa Valvet Maklarfirma. Vi formedlar
bodrémmar i nordvastra Skane. Pa Valvet har alla méklare sitt eget
fokusomrade och jag férmedlar bostader i Angelholms och Bastads
kommuner. Min vision &r att leverera premiumkvalitet genom hela affaren
och att mina kunder ska kénna att jag har fullt fokus pa just deras

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsattavid kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pad kontraktsdagen och att kdparen,
for att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft
moéjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sddana fel i
fastigheten som kdparen inte borde ha upptackt och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas képarens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste képaren &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptéacker kdparen vid sin undersdkning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten
overhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps
kraven pd koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
séljaren ldamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersdka séddan delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte &r for allmant hallina.
Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rédknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersdkning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i

berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifran att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nédgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sddan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfor
kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.
Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gdra, ska ske fére kdpet, dvs. innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och déarefter
pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna aberopa villkoret och ocksé noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att séljaren
infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av
en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en
saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att koparen da
tédnker pd att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
&r upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda séga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha k&nt till felet, men inte har upplyst kbparen harom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefattar
svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan séljaren dven ga
miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r saledes i séljarens eget intresse, att
han upplyser kdparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av
saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
dberopas av kdoparen. Séljarens utfastelser Séaljaren kan bli
bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta
galler i huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.
Avtalsfrihet, friskrivning Avtalsfrinet rédder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om
annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta &r da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.
Saljaransvarsférsakring Genom saljaransvarsforsakring finns
mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram begransa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som
koparens ratt till ersattning for sddana fel sékerstélls via
forsakringen. Séljaransvarsforsakringen erbjuder sédledes en
trygghet for bade séljare och kopare.
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